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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.4.2025 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejti obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele



- Mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 331
2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skute€nosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 14.4.2025. Povinny Jifi Zeleny byl
doporu¢enym dopisem obeslan se zadosti o soucinnost, zésilka se vratila s pozndmkou, Ze na adrese
sidli M&U. Se zadosti o soudinnost byla obeslana i spoluvlastnice pozemkii. Ke dni ocenéni nikdo
nereagoval. Pozemky jsou volné ptistupné.
5. Uzemné planovaci dokumentace
6. Cenové¢ udaje www.cuzk.cz - pouzité vzorky V-29/2024-603, V-1397/2025-603, V-
1743/2025-603, V-2952/2024-603, V-1634/2024-603, V-4552/2024-603
7. Fotodokumentace potizena znalcem

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢.j. 040 EX 8235/07-162
10. Povodiiova zprava www.cap.cz
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Bradac, A. a kol. Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenlovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
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Bradac, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované¢ a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi VCERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkl VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceniovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut oceiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyné¢k Porovnéavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o. 2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyné¢k Oceniovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zafi 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.



Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a priméiené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjiS§téno, ze v ocenované lokalit¢ se v poslednich 12
mésicich zobchodovalo velké mnozstvi pozemkli zemédé&lskych, z ¢asti se jedna o prevody riznych
pozemkll z riznych k.a., ze zobchodovanych pozemki bylo vybrano 8 vzorkii. Z téchto
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stanovenych kritérii bylo ze ziskanych vzorkli pouzito 6, které nejlépe vyhovuji zadanym
parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Rosice, k.. Rosice u Chrasti
Adresa nemovité véci: Rosice, 538 34 Rosice

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV ¢.754 a nejsou pfedmétem samostatného zkoumani.

Vlastnické pravo Podil
Struharova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod ~ 1/2
Zeleny Jifi, Cs. armady 601/23, Bubene¢, 16000 Praha 6 1/2

Dokumentace a skutecnost

Pozemek p.¢. 518/18 je dle izemniho planu mésta vedeny jako plocha NZ nezastavitelna,
zemédelska, pozemek je situovany v honu orné pidy, je obhospodatovany.

Dle BPEJ

30200 - Ttida ochrany I, nejcenngjsi pidy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecné.

- Cernozemé pievazné na roviné nebo Uiplné roviné se viesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. Pidy hluboké v teplém, mirn€ vlhkém klimatickém regionu a vysoce produkéni.

- Klimaticky region: 3 - teply, mirné vlhky (T3). Bonitovana pidné ekologicka jednotka spada do
tfetiho klimatického regionu, ktery zaujima severni a vychodni ¢ast Ceské kiidové tabule, cely
- Pidy se stfedni rychlosti infiltrace i1 pfi uplném nasyceni, zahrnujici prevazné pudy stiedné
hluboké az hluboké, stiedné az dobfe odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

- Sklonitost a expozice: 0 - Gplna rovina, rovina / rovina se v§esmérnou expozici, jih (jihozapad az
jihovychod), vychod a zipad (jihozépad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozapad az severovychod)

- Skeletovitost a hloubka ptdy: 0 - bezskeletovita, s ptimési / ptida hluboka

Mistopis

Rosice jsou obec v okrese Chrudim v Pardubickém kraji, 12 km jihovychodné od Chrudimi. Maji
rozlohu 16,09 km2. Obec je ¢asto neoficidlné¢ oznacovana jako Rosice u Chrasti. Tak zni oficialné
jméno katastralniho tizemi, mistni poSty a nékdejsi Zelezni¢ni zastavky na zruSené Zeleznicni trati
Hrochtiv Tynec — Chrast u Chrudimi. V minulosti byla obec nazyvana téz. Obec tvofi Ctyfi vesnice,
k jejichz slouceni doslo roku 1974 - Bor u Chroustovic, Bréekoly, Rosice a Syncany.

-5-



Situace

Typ pozemku: O zast. plocha 0 ostatni plocha orna puda
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: 0 RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: [] bytova zona O] pramyslova zona [] nakupni zona
ostatni
Pipojky: [0 /0Ovoda [/ kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. O /0O elektro O telefon dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
518/13 spoluvl. podil id. 7/27 - CR - SPU

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek p.¢. 518/18 se nachazi v severozdpadni okrajové ¢asti obce Rosice,
katastralniho tizemi Rosice u Chrasti, nachazi se mimo zastavéné Uizemi, ve vzdalenosti cca. 200 m
od zastavby pro bydleni. Pozemek je pfistupny z p.¢. 518/13, na kterém neni patrna komunikac.
Dle uzemniho planu mésta je pozemek veden jako plocha zemédélska. Pozemek neni v terénu dobie
identifikovatelny bez geometrického zaméteni, nachazi se v honu ornych ptd, ke dni ocenéni je
obhospodaiovavany, nenachazi se na ném zadné trvalé porosty dievin.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné¢ zapsan v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZzeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentéi: Vlastnické pravo Podil

Struhdrova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod  1/2

Zeleny Jii, Cs. armady 601/23, Bubeneé, 16000 Praha 6 172

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

30200 - Ttida ochrany I, nejcennéj$i pudy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecné

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadnd omezeni.



Jiné zéapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Zeleny Jifi

Vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojiStovnou

Objekt je dotcen zménou pravniho vztahu: V-3553/2025;

Jmeno ) ) - 5 Typ
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CR Zastavni vetitel
Zeleny Jiti Zastavce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla pfedlozena najemni smlouva, predpoklada se, ze pozemek uzivaji vlastnici

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pfi stanoveni hodnoty bylo pfedpokladano, Ze pozemky jsou volné a uzivané v souladu s jejich
nejvys$im a nejlepSim vyuzitim. V piipadé stanoveni hodnoty lesnich pozemkl porovnany
pozemky obdobného vyuziti nabizené k prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych
lokalitach. Jako srovnavaci jednotku byla pouZita cena za jeden m? pozemku. V piipadg, Ze se
jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost zohlednéna koeficientem odrazejicim obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skutecné dosazenymi prodejnimi cenami.

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemn¢
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Nezastavitelny - orna puda

Lokalita: Restoky

Popis: Spoluvl. podil id. 1/2 na pozemku p.¢. 233 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-
29/2024-603

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,02

poloha pozemku - 1,00



dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
290 000 6 375 45,49 1,02 46,40
Nazev: Nezastavitelny - orna ptuda

Lokalita: Restoky

Popis: Spoluvl. podil id. 1/2 na pozemku p.¢. 612/6, 770, 885, 890 a pozemek p.¢. 920
zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1397/2025-603

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00 N

velikost pozemku - 1,05 T

poloha pozemku - 1,00 ;

dopravni dostupnost - 1,00 s

moznost zastavéni poz. - 1,00 : 7 o

intenzita vyuziti poz. - 1,00 \}\\{ A/

vybavenost pozemku - 1,00 S M )

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SR IS
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

436 416 12 308 35,46 1,05 37,23

Nazev: Nezastavitelny - orna puda

Lokalita: Restoky

Popis: Pozemek p.¢. 240/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-1743/2025-603

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,06

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 . _

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 i
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

640 000 16 110 39,73 1,06 42,11

Nazev: Nezastavitelny - orna ptuda

Lokalita: Zjjezdec

Popis: Pozemek p.¢. 204 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-2952/2024-603




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,01

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

180 224 5632 32,00 1,01 32,32
Nazev: Nezastavitelny - orna ptuda

Lokalita: Zajecice
Popis: Pozemek p.¢. 369, 373/13, 403 a 533 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-
1634/2024-603

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,15
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 —
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 bt
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
1 125990 26 847 41,94 1,15 48,23
Nazev: Nezastavitelny - orna puda
Lokalita: ZajecCice
Popis: Pozemek p.¢. 557/9 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-4552/2024-603
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,15
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 —
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 i
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
1209 117 28 119 43,00 1,15 49,45
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 32,32 K&¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 42,62 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 49,45 K&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi pozemky. Jelikoz specifickd kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité veci, upravi se cena piimeétenym koeficientem prodejnosti v daném mist¢ a Case:

— pozemek situovany mimo zastavéné tizemi, plocha nezastavitelna, zemédélska, pristupna z
veiejné nezpevnéné komunikace.

Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkl se pohybuji v intervalu od 32,- do 49,-K¢&/m?.
Vsechny skuteCnosti jsou promitnuty do srovndvaci hodnoty - indikovana hodnota je pfii stfedni
trovni intervalu, t.j. 43,-K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ke]
orna pida 518/18 3992 43,00 171 656
Celkova vyméra pozemkii 3992 Hodnota pozemki celkem 171 656

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 171 656 K¢&

Obvykla cena podil id. 12 86 000 K¢

slovy: Osmdesat Sest tisic K¢

Silné stranky
Dle BPEJ Ttida ochrany I

Slabé stranky
Spoluvl. podil id. 1/2

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a 0 zméné nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.
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Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité véci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek situovany mimo zastavéné
uzemi, plocha nezastavitelna, zemédélska, dle BPEJ tfida ochrany I, situovany v honu ornych
pud, pristupny z veiejné nezpevnéné cesty, v dané lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nadzoru, Ze podil je nemovité véci za navrZenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :
Porovnavaci cena 171 656,- K¢
Spoluvl. podil id. 1/2 85 828,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 754
zaokrouhleno

- spoluvl. podilu id. 1/2 nemovité véci a jejich prisluSenstvi 86 000,-K¢
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjiSténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

- Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelari

- Vytvofenda data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

- Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrt se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

- Na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podil id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametr, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek p.¢. 518/18, zapsany na LV ¢&. 754 v k.u. Rosice
u Chrasti a obci Rosice, vedené u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovis$té Chrudim; se zohlednénim prav a zavad
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Obvykla cena podil id. 1/2 86 000 K¢

slovy: Osmdesat Sest tisic K¢

TV

0.8.T.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
UPD 1
Usneseni o ustanoveni znalce 3
Z4dost o soudinnost 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2025 08:15:02

Vyhetoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ticel: Provedeni exekuce, ¢.f.; 040EX 8235/07 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor
Exekutorsky urad Prachatice se sidlem ve Zdikové

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 572179 Rosice
Kat.(zemi: 741191 Rosice u Chrasti List vlastnictvi: 754
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Struharova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky 585223/0010 1/2
Brod
Zeleny Jifi, Cs. armady 601/23, Bubened&, 16000 Praha 6 630420/0089 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptlisob ochrany
518/18 3992 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna prava slouZicli ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v &asti B vEetné souvisejicich ddajlt - Bez zapisu

D Poznédmky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil KoSina, Exekutorsky Gfad Prachatice, se sidlem
Zdikov 79, 384 73 Stachy
Povinnost k

Zeleny Jif¥i, Cs. armddy 601/23, Bubene&, 16000 Praha 6,
REG/ICO: 630420/0089

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 6 38 Nc-5696,/2007 -8
ze dne 27.04.2007. Pravni moc ke dni 15.08.2007. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 07.04.2025 08:58:52. Zapis proveden dne 08.04.2025; ulcoZenc na prac.
Chrudim

Z-2391/2025-603
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil: 1/2
Povinnost k
Parcela: 518/18

Listina Exeku&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 040 EX-8235/2007 -161 ( 38 Nc
5696/2007-8 ). Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.04.2025 08:59:08. Zapis
proveden dne 08.04.2025; ulozZeno na prac. Chrudim

Z-2409/2025-603

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplsu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Uherském Hradisti 21 D-1614/2024 -40 ze dne
12.03.2025. Pravni moc ke dni 12.03.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.03.2025
11:27:39. Zapis proveden dne 26.03.2025.

Nemovitosti jsou v

izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemevitosti CR
Fad pro Pardubicky kraij, Katastrdlnl pracovidtd Chrudim, kéd: 603.
strana 1

Katastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2025 08:15:02

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 572179 Rosice

List vlastnictvi: 754
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach

Kat.luzemi: 741191 Rosice u Chrasti

(St. = stavebni parcela)

Listina

V-1677/2025-603

Pro: Zeleny Ji¥i, Cs. armady 601/23, Bubene&, 16000 Praha 6 RC/ICO: 630420/0089

Struhadrova Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod

585223/0010
I Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
518/18 30200 3992

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spriavu katastrup nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim, kod: 603.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.04.2025 08:38:10
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakon

a.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastridlni Ofad pro Pardubicky kraj, Katastrdlnl pracovidt@ Chrudim, kéd: 603.
strana 2
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
Kosténice
i

Morayany - < B Uneso i
it S N\

Cankovice g - Ostrov 7 m L . \\‘ = :\_l a

; : x
X et ; 1 @ Domaradic 2 _‘:\ A
* Stolany ) v { = : Jenisovice

-17 -



UPD
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Usneseni o ustanoveni znalce

Mgr. Kamil Ko3ina, soudni exekutor, Exekutorsky urad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061  e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

€. 0.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsgBmx

Cislo jednaci: 040 EX 8235/07-162
Znacka opravnéného: 3015612986

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina Exekutorského Gradu Prachatice, se sidlem ¢.p. 79, Zdikov, 384
72 povéfeny provedenim exekuce usnesenim Obvodniho soudu pro Prahu 6 ze dne 27.04.2007, €.j.
38Nc5696/2007-8, rozhodl v exekuéni véci opravnéného: JK Chaloupky Komarov s.r.o., U Sanopzu
1910/1, 150 00 Praha, IC: 07185065, zast. Mgr. Bc. Hana Plasilova Kaufmanova, soudni exekutorka,
Jankovcova 1055/13, 170 00 Praha, proti povinnému: Zeleny Jifi, IC: 40826571, nar. 20.04.1963,
bytem €s. armady 601/23, 160 00 Praha, k uspokojeni pohledavky 23.301,- K¢ s pFislugenstvim

takto:
l. Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlata Olesnice 151, 54101 Trutnov-
Vnitini Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich

do 90 dnti od doruéeni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 547859 Zajezdec

Rat.Gzemi: 790419 Zajezdec List wvlastnictvi: 331

Nemovicosei

=mky

3

b=/

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Sptisob vyuiiti Zpdsob ochrany
269 3097 orna pnuda zemédélsky pidni
fond
272 5510 orna puda zemédelsky pudni
fond
spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:
Okres: Cz0531 Chrudim Obec: 572179 Rosice
Rat.Gzami: 741191 Rosice u Chrasti List vlastnictvi: 754
Ve
Parcela Vyméra fm2] Druh pozemku Z.c-tfsob ryufici zpf:::'b ochrany
518/18 3992 orna puda zemédelsky pudni
fond
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spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:

Ckres: CZ0531 Chrudim Okec: 572217 Restoky
Fat.hzemi: 745324 Restoky List vwlastnictvi: 214

Vimdra(m2] Druh pozemku Zpusob vyufiti Zplsob ochrany
4158 orna phda zemédélsky pudni
fond

2) movitych véci, které tvofi pFislusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené |hité; ze zavaznych dvod( miize
soudniho exekutora pozadat o jeji prodlouZeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihiity znalecky posudek, méZe mu byt uloZena pofadkova pokuta aZ do vy3e 50.000,- KE&.
OpoZdéné podani znaleckého posudku mulZe mit za nasledek sniZeni odmény aZ na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouzit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automaobilu.

Znalec miZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpasobil nebezpecdi trestniho
stihdni sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlg&i-li
takovou okolnost, jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

1. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) 0.s.f. a §127 odst. 3) 0.s.F.,, za pouZiti §52 odst. 1)
e.f, uklada povinnému, aby umoZnil znalci prohlidku nemovitych véci, potifebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci spinit
uloZeny Ukol nebo by jeho splnéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.i., miZe soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu az do vyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozorfiuje Ucastniky aznalce, Ze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zdkladé wvnéjSiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pFistupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoznén pristup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalSich dokladd, které si
opatfi napf. na pfislusném katastralnim ¢i stavebnim Grfadé i u obce, v niz se nemovita
véc nachazi.
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Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Gcastnikiim
fizeni nebo k jejich zastupcdm pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Uéastnici Fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnil od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 09. dubna 2025

Megr. Kamil Kodina
soudni exekutor v Prachaticich

Tato listina miize byt vyhotovena za soutinnosti provozovatele postovnich sluzeb (§ 48 odst. 4 o.5.7). K pisemné Zadosti Gcastnika, kterému byl
listinny stejnopis doruéen, se zasle elektronickou poitou na elektronickou adresu uvedenou v Zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé
a podepsana podle § 16a kancelafského fadu nebo se pfeda Gfastniku v sidle exekutorského Ufadu na technickém nosici dat (§ 17b odst. 3

kancelarskeho fadu).
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Zadost o soucinnost

Ing.Michal DANIELIS, Prazska ti. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, privnich zistupei a aéastniki:
Zeleny JiFi, 1C: 40826571, nar. 20.04,1963, bytem Cs. armady 601/23, 160 00 Praha

Na védomi spoluvlastnika:
Struharovii Lenka MUDr., Rolnicka 2191, 68801 Uhersky Brod

Adresy opravnéného a pravnich zdstupca (prostiednictvim exekutora)
JK Chaloupky Koméroy s.r.o., U Sanopzu 1910/1, 150 00 Praha, IC: 07185065, zast. Mgr. Be. Hana Plasilova
Kaufmanova, soudni exekutorka, Jankovcova 1055/13, 170 00 Praha,

Mgr. Kamil Koina, soudni exekutor, Exekutorsky afad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

Usnesenim sp.zn. 040 EX 8235/07-162 ze dne 9.2.2025 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soudasti

b) uréit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna bfemena a ndjemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadiit se. zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfiméfenou zjisténému
véenému biemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v miste a ase obvyklé a toto nalezite
zdivodnit;

Spoluvlastnicky podil povinného o velikosti 1/2 na nemovitych vécech zapsanych na listu vlastnictvi:
Ckres: CZ0531 Chrudim Okec: 547859 Zajezdec

Fat.lzemi: 790419 Zajezdec List vlastnictvi: 331

Vyméra [m2) Druh pozemku Zplsob vyusiti Zpiizok ochrany
3097 orna pida zemédélsky pudni
fond
272 5510 orna piida zemédélsky pudni
fond
spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:
Ckres: CZ0531 Chrudim Che=c: 572179 Rosice
Fat.Gzemi: 741191 Rosice u Chrasti List vlastnictvi: 754

Vyméra[m2] Druh pozemku

s518/18 3992 orna puda

A spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:

Ckres: CZ0531 Chrudim Chec: 572217 Restoky
Fat.uzemi: 745324 Restoky List vlastnictvi: 214
Nemovitostd
Pozemky
Farcela Vym&Era {m2] Druh pozemku Zplisob ochrany
237 4158 orna puda zemédélsky phdni
fond

Zadam Vis o soudinnost pii ocenéni, prosim zaslete mi do 7 dnii od obdrzeni Zidosti doklady tykajici se
ocefiované nemovité véei - zejména stavebni dokumentaci, pripadné povoleni a rozhodnuti, a dile doklady, které
jsou ve VaSem drZeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim spisu (zejména najemni smlouvy, doklady prokazujici
Vade prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 11.4.2025

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné opravném’ na zdidadé VZR C..j.: 2/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vvdaného
Méstskym vtadem v Trutnové k:
Ocenovdni majetku pro - véci movité,- véei nemovité, - neh i majetek, - finandni majetek
= podnik
avolny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pgYs2ez
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Odesilatel:
0 Tmmney' Znalecks kancelaf

_ _ DANIELIS s.r.0. QY 54101 Trutnov 1
PraZska 88 Trutnov
160 09588825 RRB76567654CZ
04.25 291 875 0.013kg  107.00

; 11.04
RR wqamauom 4CzZ . : il SA,NU, D, EK, DE
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Prohladeni doruéujiciho ergénu:

O

ProtoZe Jste nebyl pfi pokusu o dodéni zastizen a zésilku nebylo moZné
dodat ani jinému pfijemci, byla vioZena do vasi domovnl schrénky
(po3tovni pfihradky, dodévaci schrény)

a tim dodana dne,

o
Jméno a pfijmen| dorutovatele

W
Jifina Svorcikova N

ADRESAT NEZASTIZEN
OZNAMENS LNE {4 84, 2005

ULOZENO DO ....... sy —
Mo 4 A%
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z220250070.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 032725/2025 - ¢ast B.

V Trutnové 11.06.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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