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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.4.2025 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 1866

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skuteénosti zji§téné pfi mistnim Setfeni konaném dne 14.4.2025. Povinny Miroslav Spadrna
byl fadn¢ obeslan zadosti o soucinnost, ktera se vratila dne 18.12.2024 s pozndmkou, Ze se adresat
odste¢hoval. Se zadosti o sou¢innost byla obeslana spoluvlastnice, ktera ke dni ocenéni nereagovala.
Ocenovand stavba gardze nebyla zpfistupnéna. Vlastnik byl fadné obeslan, ale nedostavil se, ani
neposkytl fadnou soucinnost a nezpiistupnil ocenovanou nemovitou véc, ale z dostupnych
informaci, ziskanych jednak zamétenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho ufadu, je mozné
s jistotou a bez obtiZi zjistit obvyklou cenu 1 bez vnitini prohlidky

5. Uzemné planovaci dokumentace

Cenove udaje www.cuzk.cz - V-4173/2024-606, V-13109/2024-606, V-249/2024-606, V-7139/2024-606, V-510/2025-606,
V-1588/2024-606, V-3136/2024-606

6. Fotodokumentace pofizend znalcem
7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 EX 8122/08

9. Povodnova zprava www.cap.cz
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Oeconomica, Institut oceniovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocenovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi
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Zazvonil Zbynék Ocenlovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
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Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu



Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tUrokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo v oceniované lokalité v poslednich 12 mésicich nalezeno 12
zrealizovanych prodejii pozemku se stavbou gardze. Ze ziskanych vzorkl bylo vybrano 7, které se
nachazi ve stejné ¢asti obce.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Pielouc, k.. Prelouc
Adresa nemovité véci: Prelouc, 535 01 Prelouc

Vlastnické a evidencni udaje

jsou uvedeny na LV €. 1866:

Vlastnické pravo Podil
Mat¢jcova Alena, namésti 17. listopadu 1234, 53501 Pielouc 1/2
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice 1/2

Dokumentace a skutecnost

Stavba je fadova vnitini - tfeti zprava. Vybudovana byla okolo r. 1990, ke dni ocenéni se nachazi ve
stavu odpovidajicimu stafi a provedenym upravam.

Mistopis
Prelouc je mésto v okrese Pardubice, nachazejici se asi 13 kilometri zdpadné od Pardubic. Mésto
lezi s jadrem na levém bichu feky Labe. Zije zde ptiblizn€ 10 tisic obyvatel.

Situace

Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemka: O RD O byty [ rekr.objekt (%] garaze [ jiné

Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Piipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. 0/ 0O elektro [ telefon [xI dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.

Poloha v obci: okrajova cast - ostatni

Piistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
816/83 Mésto Pieloug, Ceskoslovenské armady 1665, 53501 Prelouc



Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek st.p.¢. 1330 se stavbou gardze, se nachazi v jizni okrajové obce Ptelouce, v
okolni zastavb¢ staveb fadovych gardzi, na okraji zastavéného tizemi pfevazné uzivaného pro
bydleni. Pozemek je pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 816/83, napojena
sjezdem na ul. Kladenska. Pozemek se nachdzi v zainvestovaném tuzemi, do staveb garazi je
zavedena elektrfina. Nachézi se v lokalit¢ témét s dostupnou obcanskou vybavenosti, v
bezprostiedni blizkosti se nachazi autobusova zastavka, dale cca. 100 m je zdravotnickd zachranna
sluzba, MS, ZS a ve vzdalenosti do cca. 800 m se nachazi komplexni ob&anska vybavenost - tiady,
gymnazium, zdravotnictvi, restauracni zafizeni, obchody, sluzby, sportovisté. Do staveb garazi je
zavedena el. energie.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentaf: Vlastnické pravo Podil
Matéjcova Alena, namésti 17. listopadu 1234, 53501 Ptelouc 1/2
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice 1/2

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Spadrna Miroslav

Zahajeni exekuce - Spadrna Miroslav

Zéavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&j$im potadi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pozemek st.p.¢. 1330 je zastavény stavbou garaze - fadové vnitini. Uzemi je z ¢asti zainvestované,
do gardzi je zavedeno elektro. Pozemek je pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace, prevazné
Stérkové.

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemku, apod.

Stanoveni a zdiuvodnéni jednotkové ceny pozemku
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena priméfenym koeficientem prodejnosti v daném mist¢ a Case.

Realizované ceny pozemku pro vystavbu situovanych v okrajové ¢asti obce, se pohybuji v intervalu
od 1500-2200,- K¢&, hodnotu indikuji pfi stfedni urovni intervalu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 1330 20 1 800,00 1/2 18 000
nadvofti
Celkova vyméra pozemKkii 20 Hodnota pozemki celkem 18 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba garaze bez ¢p.

[Véena hodnota dle THU |
Stavba vnitini fadové dvougaraze - tfeti z prava, pfizemni, nepodsklepend. Stavba je zdéna z cihel,
zalozend na betonovych zakladech, fasada je vapenna, vrata plechovd dvoukiidla. Vzhledem k
neumoznéni prohlidky neni mozné provést podrobny popis vnitiniho provedeni - pfedpoklada se, ze
podlahy jsou betonové, vnitini omitky vapenné, do stavby je zavedeno elektro.

Stavba garaze byla postavena okolo r. 1990, uzivana pro garazovani ptipadn¢ skladovani. Stavba je
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v puvodnim technickém stavu, odpovidajicimu stafi a provedenym upravam.

Prislusenstvim je ptipojka NN.

Uzitna plocha
Nézev Uzitna plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
uzitna plocha 17,00 m? 1,00 17,00 m?
17,00 m’
17,00 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m*]  vyska
1. NP 20,00 2,50 m
20,00 m*
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP v.s. (20)*(2,7+0,3) = 60,00
Obestavény prostor - celkem: 60,00 m*
Jednotkova cena 3 500 K¢&/m®
MnozZstvi 60,00 m*
Reprodukéni cena 210 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zaklady 6,20 13 020 13 020 6,46
2. Obvodové stény 30,10 63 210 63 210 31,39
3. Stropy 26,20 55020 55020 27,32
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 11 970 11970 5,94
6. Klempitské konstrukce 2,90 6 090 6 090 3,02
7. Upravy povrchi 4,80 10 080 10 080 5,01
8. Dvefte 2,70 5670 0 0,00
9. Okna 1,40 2940 0 0,00
10. Vrata 6,80 14 280 14 280 7,09
11. Podlahy 7,20 15120 15120 7,51
12. Elektroinstalace 6,00 12 600 12 600 6,26
Upravena reprodukéni cena 201 390 K¢
MnoZstvi 60,00 m*
Zakladni upravena jedn. cena JO) 3 357 K&/m’




Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 20
Uzitna plocha (UP) [m?] 17
Obestavény prostor (OP) [m?] 60,00
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m?] 3357
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3357
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 201 420
Stari roku 35
Dalsi zivotnost rokd 65
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 130 923

Vypocet porovndavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocefiovana nemovita véc
— Stavba garaze, v plivodnim technickém stavu, situovana v okrajové ¢asti obce, v klidné lokalité
témet bez obCanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s dobrou dopravni dostupnosti.

Uzitna plocha: 17,00 m?
Obestavény prostor: 60,00 m’
Zastavéna plocha: 20,00 m?
Vymeéra pozemku: 20,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz - stejna lokalita
Lokalita: Prelou¢
Popis: Pozemek st.p.¢. 1067/11 se stavbou garaze bez ¢p. zobchodovany smlouvou kupni v,
fizeni V-4173/2024-606
UZitna plocha: 16,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 55
K3 Poloha 1,00 =5
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 j
K5 Celkovy stav 1,00 I
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
365 000 16,00 22 813 1,00 22 813
Nazev: Garaz - stejna lokalita |



Lokalita: Pieloud

Popis: Pozemek st.p.¢. 1420 se stavbou gardze bez ¢p. zobchodovany smlouvou kupni v,
fizeni V-249/2024-606
UZitna plocha: 16,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 T
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
390 000 16,00 24 375 1,00 24 375
Nazev: Garaz - stejna lokalita
Lokalita: Prelouc
Popis: Pozemek st.p.¢. 1425 se stavbou gardze bez ¢p. zobchodovany smlouvou kupni v
fizeni V-7139/2024-606
Uzitna plocha: 16,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 .
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
400 000 16,00 25 000 1,00 25000
Nazev: Garaz - stejna lokalita
Lokalita: Prelouc
Popis: Pozemek st.p.¢. 1451 se stavbou gardze bez ¢p. zobchodovany smlouvou kupni v
fizeni V-510/2025-606
Uzitna plocha: 16,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 B
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 %g Eg
K5 Celkovy stav 1,00 = =R
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m? Kc [K¢&/m?]
450 000 16,00 28 125 1,00 28 125
Nazev: Garaz - stejna lokalita
Lokalita: Prelouc
Popis: Pozemek st.p.€. 1641 se stavbou garaze bez ¢p. zobchodovany smlouvou kupni v|
fizeni V-1588/2024-606
UZitna plocha: 16,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
379 000 16,00 23 688 1,00 23 688
Nazev: Garaz - stejna lokalita
Lokalita: Prelouc
Popis: Pozemek st.p.¢. 2016 se stavbou garaze bez ¢p. zobchodovany smlouvou kupni v|
fizeni V-3136/2024-606
Uzitna plocha: 16,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

359 000 16,00 22 438 1,00 22 438
Nazev: Garaz
Lokalita: Prelouc
Popis: Pozemek st.p.¢. 1255 se stavbou gardze bez ¢p. zobchodovany smlouvou kupni v
fizeni V-13109/2024-606
Uzitna plocha: 16,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
300 000 16,00 18 750 1,00 18 750

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Vsechny skute¢nost jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty, tato hodnota piimou metodou se
pohybuje v intervalu od 18 000,-K¢ do 28 000,-K¢&/m? - indikovand hodnota pii stfedni arovni
intervalu.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 18 750 K¢&/m?
Pramérna jednotkovéa porovnavaci cena 23 598 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28 125 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 23 598 K¢/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité veci 17,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 401 166 K¢

-12-



4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 401 166 K¢
Reproduk¢ni hodnota 201 420 K¢
Vécna hodnota 148 923 K¢
z toho hodnota pozemku 18 000 K¢
Obvykla cena podil id. 12 201 000 K¢
slovy: Dvé sté jeden tisic K¢

Silné stranky
Klidna lokalita, okolni zastavba gardzi
Vzdalenost obCanské vybavenosti

Slabé stranky
Spoluvl. podil id. 1/2

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb, , o oceniovani majetku a o zmén¢
nekterych zakont (zékon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/2 na pozemku se stavbou garaze, v
dobrém technické stavu, situované v krajové casti obce Prelouc, v lokalité s dostupnou
obcéanskou vybavenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti, v dané lokalité je poptavka
vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, podil na nemovita véci je za navrZenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :

Navrzena predbézna srovnavaci hodnota 401 166,- K¢

spoluvl. podil id. 1/2 200 583,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 1330
- obvykla cena spoluvl. podilu id. 1/2 na nemovité véci a jejich ptisluSenstvi 201 000,-K¢

- movitych véci, které tvoti ptisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjisténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:
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A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi

- movitych véci, které tvori prislusenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené¢ v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zédkona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku)

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek st.p.¢. 1330 se stavbou garaze, vSe v k.i. a obci
Preloué, zapsané na LV ¢. 1866, vedené u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, KP
Pardubice; se zohlednénim prév a zévad :

Obvykla cena podil id. 1/2 201 000 K¢

slovy: Dvé sté jeden tisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni

Zadost o sou¢innost + dorucenka

W N = = =

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Vvhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Provedeni exekuce, €j.; 040EX 8122/08 pro Mgr. Kamil Kosina

soudni exekutor
Exekutorsky Grad Prachatice se sidlem ve Zdikové

Obec: 575500 Pfeloud
Kat.(zemi: 734560 Pfeloué& List wlastnictvi: 1866

Okres: C20532 Pardubice

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

(St. = stavebni parcela)

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Matéjcovad Alena, namésti 17. listopadu 1234, 53501 515525/012 1/2
gieloué
Spadrna Mireoslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice 680728/0051 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 1330 20 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, garai
Stavba steji na pozemku p.c.: St. 1330
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemowvitosti v &asti B véetné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 2 012, 00 K&, ke spoluvlastnickému podilu ve vwysSi 1/2

Oprdvnéni pro

Dopravni podnik mésta Ceské Budéjovice, a.s.,
Novohradska 738/40, Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské

Budéjovice, RC/ICO: 25166115
Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RE/ICO:

680728/0051
Parcela: St. 1330

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Prachatice 040 EX-8122/2008 -21 ze dne 03.03.2014. Pravni

uéinky zapisu k ckamziku 03.03.2014 13:39:37. Zapis proveden dne 25.03.2014.

Poradi k 03.03.2014 13:39

Vv-2159/2014-606

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 2 016,00 K& , ke spoluvlastnickému podilu ve vysSi 1/2

Oprdvnéni pro

Dopravni podnik mést§ Ceské Budéjovice, a.s., .
Novohradska 738/40, Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské

Budéjovice, RC/ICO: 25166115
Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:

680728/0051
Parcela: St. 1330

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky tfad Prachatice 040 EX-9844/2008 -25 ze dne 03.03.2014. Pravni

uéinky zapisu k okamZiku 03.03.2014 14:50:33. Zapis proveden dne 25.03.2014.

Pofadi k 03.03.2014 14:50

V-2161/2014-606

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd
Katastradlni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastr

strana 1

lni pracoviit® Pardubice, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice
Kat.uzemi: 734560 Pfeloué

Ohec: 575500 Pfeloué
List wlastnictvi: 1866

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho £adu
pohledavka ve vysi 3.024,-- Ké
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2
Cprdvnéni pro
Dopravni podnik mésta Ceské Budéjovice, a.s.,
Novohradska 738/40, Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské
Budéjovice, RC/ICO: 25166115
Povinnost k
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RE/ICO:
680728/0051
Parcela: S5t. 1330

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Prachatice 040 EX-11403/2008 -21 ze dne 03.03.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 03.03.2014 14:50:44. Zapis proveden dne 27.03.2014.

V-2176/2014-606
Poradi k 03.03.2014 14:50
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 1.148,- K& s pfisluSenstvim
ke spol. podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, REG/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni 1fad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:
680728/0051
Parcela: St. 1330

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Pardubicky
kraj - UzP v Pardubicich -1097153/2017 /2801-80542-609228 ze dne 10.05.2017.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.05.2017 10:15:05. Zapis proveden dne
02.06.2017; ulozeno na prac. Pardubice

V-6189/2017-606
Poradi k 11.05.2017 10:15

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni 1ufad pro
Pardubicky kraj - UzP v Pardubicich -1097153/2017 /2801-80542-609228 ze dne

10.05.2017. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 11.05.2017 10:15:05. Zapis
proveden dne 02.06.2017; uloZeno na prac. Pardubice

V-6189/2017-606
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj - UzP v Pardubicich -1097153/2017 /2801-80542-609228 ze dne

10.05.2017. Pravni néinky zapisu k okamziku 11.05.2017 10:15:05. Zapis
proveden dne 02.06.2017; uloZeno na prac. Pardubice

V-6189/2017-606
o Zastavni préavo z rozhodnuti spravniho organu

Nemovito
Kat

U Katastru ne
rdubice,

PFa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice
Kat.uzemi: 734560 Pfeloué

Ohec: 575500 Pfeloué
List wlastnictvi: 1866

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

k zajisténi pohledavky ve vysi 1.482,- Ké s pfisludSenstvim
k podilu 1/2
Opravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Einanéni ufad pro Jihoéeskg kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské Budéjovice
Povinnost k
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilowvice, RE/ICO:
680728/0051
Parcela: St. 1330

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Ufad pro Jihoéesky
kraj-UzP v Ceskych Budéjovicich -1760335/2018 /2201-80542-301577 ze dne
25.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.07.2018 16:03:14. Zapis proveden
dne 16.08.2018; uloZeno na prac. Pardubice

V-9395/2018-606
Pofadi k 25.07.2018 16:03
Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Jihoéesky kraj-UzP v Ceskych Budéjovicich -1760335/2018 /2201-80542-301577 ze
dne 25.07.2018. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 25.07.2018 16:03:14. Zapis
proveden dne 16.08.2018; ulozZeno na prac. Pardubice

V-9395/2018-606
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti sprédvce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Ufad pro
Jihoéesky kraj-UzP v Ceskych Budéjovicich -1760335/2018 /2201-80542-301577 ze
dne 25.07.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.07.2018 16:03:14. Zapis
proveden dne 16.08.2018; uloZenc na prac. Pardubice

V-9395/2018-606
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vydi 182,- K& s pfisluSenstvim
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Jihofesky kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské Budéjovice
Povinnost k
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:
680728/0051
Parcela: sSt. 1330

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Jihocesky
kraj -1617198/2019 /2201-80542-307506 ze dne 18.06.2019. Pravni aéinky =zapisu k

okamziku 18.06.2019 14:11:00. 2Zapis proveden dne 10.07.2019; uloZeno na prac.
Pardubice

V-7069/2019-606
Pofadi k 18.06.2019 14:11

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh

Nemovico r uzemnim obvodu, ve
Kat

kterem

U Katastru ne
rdubice,

PFa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02
Okres: CZ0532 Pardubice Ohec: 575500 Pfeloué
Kat.luzemi: 734560 Preloué List wlastnictvi: 1866

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Jihocesky kraj -1617198/2019 /2201-80542-307506 ze dne 18.06.2019. Pravni
Géinky zépisu k okamZiku 18.06.2019 14:11:00. Zapis proveden dne 10.07.2019;
uloZenc na prac. Pardubice

V-7069/2019-606
Souvisejicl zapisy
Zavazek neumoZnit zépis nového zast. prava namisto starého

Lisrina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Jiho&esky kraj -1617198/2019 /2201-80542-307506 ze dne 18.06.2019. Pravni
Géinky zapisu k ockamziku 18.06.2019 14:11:00. Zapis proveden dne 10.07.2019;
uloZeno na prac. Pardubice

V-7069/2019-606

o Zastavni praveo z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisténi pohledavky wve vysi 740,- K& s pfisluSenstvim
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IC0O: 00000001-001, vwykonava:
Finanéni Ufad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:
680728/0051
Parcela: St. 1330

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Pardubicky
kraj, UzP v Pardubicich -1354930/2019 /2801-80542-603574 ze dne 10.07.2019.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 10.07.2019 13:28:31. Zapis proveden dne
01.08.2019; uloZeno na prac. Pardubice
V-7952/2019-606
Poradi k 10.07.2019 13:28

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti sprévcg dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj, UzP v Pardubicich -1354930/2019 /2801-80542-603574 ze dne
10.07.2019. Pravni néinky zapisu k okamziku 10.07.2019 13:28:31. Zapis
proveden dne 01.08.2019; uloZeno na prac. Pardubice
V-7952/2019-606
Souvisejicli zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj, UzP v Pardubicich -1354930/2019 /2801-80542-603574 ze dne

10.07.2019. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 10.07.2019 13:28:31. Zapis
proveden dne 01.08.2019; uloZeno na prac. Pardubice

V-7952/2019-606

D Poznamky a dal3il obdobné udaje

Typ veztahu

o Narizeni exekuce

Nemovitostl jsou v uzemnim ocbv

Ve kterem vykondvd U Katastru nemevitosti R
y kraj, Katastrdlni g > L& Pardubice, kéd:
strana 4

Katastradlni Gfad pro Pardu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice

Ohec: 575500 Pfeloué
Kat.ltzemi: 734560 Pifeloué

List vlastnictvi: 1866
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:
680728/0051

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud éesgé Budéjovice €.j. 17 Nec-
5740/2007 -14 ze dne 07.02.2007; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-4830/2007-301
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

§padrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:

680728/0051

Parcela: St. 1330

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120 Ex-
879/2007 -51 ze dne 25.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.03.2019
08:01:31. Zapis proveden dne 29.03.2019; uloZeno na prac. Pardubice

Z2-1743/2019-606
o Narizeni exekuce
Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:
680728/0051

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud Ceské Budéjovice &.j.21 Nc-
15220/2008 -4 ze dne 27.11.2008; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-5800/2009-301
Souvisejici za@pisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2

Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RE/ICO:
680728/0051

Parcela: St. 1330

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky Gfad Prachatice 040 EX-
8122/2008 -22 ze dne 03.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.03.2014
13:39:47. Zapis proveden dne 10.03.2014; uloZeno na prac. Pardubice
Z-1741/2014-606
o Narizeni exekuce
Povinnost k
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RGC/ICO:
680728/0051

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud Ceské Bud&jovice &j 21 Nc-
18351/2008 -4 ze dne 29.12.2008; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-8358/2009-301
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:

u v uzemnim obvodu, ve X v
¢ kraj, Ka

strana 5

U Katastru nemovit
rdubice,

PFa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Ohec: 575500 Pfeloué

vlastnictvi: 1866

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.uzemi: 734560 Pfeloué List

Typ vztahu

Povinnost k
680728/0051
Parcela: St. 1330

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Prachatice 040 Ex-
9844/2008 -26 ze dne 03.03.2014. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 03.03.2014
14:50:39. Zapis proveden dne 11.03.2014; ulozeno na prac. Pardubice
Z-1744/2014-606
o Nafizeni exekuce
Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RE/ICO:
680728/0051

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud éeagé Budéjovice €.j. 21 Ne-
19019/2008 -4 ze dne 09.01.2009; uloZeno na prac. Ceské Budé&jovice
Z-16251/2009-301
Souvisejici zdpisy
Exekudéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:
680728/0051
Parcela: St. 1330

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Prachatice 040 EX-
11403/2008 -22 ze dne 03.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.03.2014
14:50:50. Zapis proveden dne 11.03.2014; uloZeno na prac. Pardubice

Z-1747/2014-606

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:
680728/0051
Parcela: St. 1330

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Finanéni ufad pro Pardubicky kraj -
1470542/2018 /2801-80542-603574 ze dne 15.08.2018. Pravni moc ke dni

27.08.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 15.08.2018 10:20:08.

Zapis proveden
dne 28.08.2018.

Z-4753/2018-606
Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéni ufad pro

Pardubicky kraj -1515156/2018 /2801-80542-603574 ze dne 30.08.2018. Pravni
Uuéinky zapisu k okamziku 30.08.2018 10:05:42. Zapis proveden dne 07.09.2018.

Z-4997/2018-606

Listina

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatowvy
Pavinnost k

Spadrna Miroslav, Lipniece 1, 37312 Jilovice, RE/ICO:
680728/0051

Listina Vyrozuméni soudnihc exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-4065/2019 - 10 ze dne 21.03.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 26.03.2019 08:05:25. Zapis proveden dne 27.03.2019; uloZeno

Nemovito

u v Gzemnim cbv

U, ve kterém vykonava i U katastru nem
cky kraj, Katastrd
strana %

sti CR

Katastradlni Gfad pro Pardu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Ohec: 575500 Pfeloué
Kat.uzemi: 734560 Pieloué List vlastnictvi: 1866
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

na prac. Klatovy
= Z-2753/2019-404
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice, RC/ICO:
680728/0051

Parcela: St. 1330

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-
4065/2019 -22 ze dne 25.03.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 26.03.2019
08:05:24. Zapis proveden dne 29.03.2019; uloZeno na prac. Pardubice

Z-1741/2019-606

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Pardubicich 32 D-1458/2012 -72 ze dne
26.04.2013. Pravni moc ke dni 26.04.2013.

Z-6511/2013-606
Pro: Spadrna Miroslav, Lipnice 1, 37312 Jilovice RC/TICO: 680728/0051

o Smlouva kupni ze dne 05.03.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.03.2014 13:38:56.
Zapis proveden dne 31.03.2014.

V-2295/2014-606
Pro: Matéjcova Alena, namésti 17. listopadu 1234, 53501 Pfeloué RC/IC0O: 515525/012

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil: Vyheotovenor 17.12.2024 14:02:29
Cesky urfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouteni: Odaje katastru lze uZit pouze k U¢ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
¢ ochrané osobnich Gdajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
4lni GEad pro Pardubicky kraj, Katastr
strana 7

stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ini pracovidt® Pardubice, kéd: &0&.
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Snimek z katastralni mapy
: -

Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti

-23-



-24 -



Usneseni o ustanoveni

Mgr. Kamil Ko3ina, soudni exekutor, Exekutorsky Gifad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

€. 0.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 8122/08-103
Znacka opravnéného: 0103418

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Ko3ina Exekutorského Gfadu Prachatice, se sidlem &.p. 79, Zdikov, 384
72 povéfeny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Ceskych Budéjovicich ze dne
27.11.2008, £.j. 21Nc15220/2008-4, rozhodl v exekuéni véci opravnéného: Dopravni podnik mésta
Ceské Budéjovice, a.s., Novohradska 738/40, 370 01 Ceské Budéjovice, I€: 25166115, zast. JUDr.
Jan Kacer, advokat, Zdikov &.p. 185, 384 72 Zdikov, proti povinnému: Spadrna Miroslav, nar.
28.07.1968, bytem Lipnice ¢.p. 1, 373 12 lilovice, kuspokojeni pohledavky 2.012,- K&
s pfislusenstvim

takto:

I Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlatd Olesnice 151, 54101 Trutnov-
Vnitini Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich
do 90 dnti od doruceni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:

: 575500 Prelouc

Okres: CZ0532 Pardubice
K i: 1866

Fat.lGzemi: 734560 Pfeloud

Vyméra [mZ] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpldsob ochrany
20 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsci je stavba: bez ép/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1330

2) movitych véci, které tvofi prislusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené lhiité; ze zavaznych divod( mze
soudniho exekutora pozadat o jeji prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihity znalecky posudek, mlze mu byt uloZzena poradkova pokuta az do vyse 50.000,- KE.
Opozdéné podani znaleckého posudku mbZze mit za nasledek sniZeni odmény aZ na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouzit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automabilu.

Znalec maze odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké éinnosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplisobil nebezpedi trestniho
stihani sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlgi-li
takovou okolnost, jde o trestny cin (§ 346 tr. zak.).

11. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) 0.5.F. a §127 odst. 3) 0.s.F,, za pouZiti §52 odst. 1)
e.f., uklada povinnému, aby umoznil znalci prohlidku nemovitych véci, potiebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny Ukol nebo by jeho spinéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F, mlZe soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu aZ do vyse
50.000,- K.

Soudni exekutor zaroven upozoriuje Ucastniky aznalce, Ze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé wvnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoinén pfistup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalsich dokladd, které si
opatfi napf. na pfislusném katastralnim ¢i stavebnim Gradé ¢&i u obce, v niZ se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Gcastnikam
fizeni nebo k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skute¢nostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Ucastnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnl od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 17. prosince 2024

Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich

-26 -



Zadost o soufinnost

Ing.Michal DANIELIS, PraZski t¥. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zdstupeil a uéastnikii:
Spadrna Miroslav, nar. 28.07.1968, bytem Lipnice &.p. 1, 373 12 Jilovice

Na védomi manZelky a spoluvlastniki:
Matéjcova Alena, namésti 17, listopadu 1234, 53501 Pieloud

Adresy oprdvnéného a privnich zdstupci (prostfednictvim exekutora) 3
Dopravni podnik mésta Ceské Bud&jovice, a.s., Novohradska 738/40, 370 01 Ceské Budgjovice, IC:
251661135, zast. JUDr. Jan Kacer, advokat, Zdikov ¢.p. 185, 384 72 Zdikov,

Mgr. Kamil Kofina, soudni exekutor, Exekutorsky ufad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil kosina@seznam.cz

Usnesenim sp.zn. 040 EX 8122/08-103 ze dne 17.12.2024 jsem byl ustanoven znalcem s (ikolem:
a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b} urtit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit véend bfemena a ndjemni prava spojend s ocenovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému biemeni a najemné ze zjidténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité
zdivodnit;

spoluvlastnického podilu 1/2 na nemovitych vécech:
Okres: C2Z0532 Pardubice Chec: 575500 Preloud

Rat.izemi: 734560 Prelouc List vlastnictvi: 1866

Farcels Vyméra [m2] Druh pozemku Zplscb vyuditi Zpliscb ochrany
st. 1330 20 zastavéna plocha a
nadvori

stavba: bez ¢épfée, garaz
oji na pozemku p.&.: St. 1330

Zadam Vis o souéinnost pii ocenéni, prosim zaslete mi do 7 dnii od obdrZeni zadosti doklady tykajici
se ocefované nemovité véci - zejména stavebni dokumentaci, piipadng povoleni a rozhodnuti, a dile
doklady, které jsou ve VaSem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména nidjemni
smlouvy, doklady prokazujici Vase prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 28.1.2025

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné opravnény na zdkladé VZR C..j.: 2/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného
Méstskym tiradem v Truinové k:
Oceriovini majetku pro - véci movité,- véci nemovité, - nel o majetek, - finandni majetek
= podnik
@vohm.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pg9s2ez
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Prohlaseni dorugujiciho organu:

D ProtoZe jste nebyl pfi pokusu o dorudeni zastizen a zasilky
nebylo mozné odevzdat ani 0sobé, ktera by byla opravnéna

zasilku pFijmout, byla viozena do vasi domovni schranky, 6
postovni pfihradky, apod.

Zisilka byly yps ;

0znacengho ww_”wmmuwﬁ_? \m«._n kN
_mU_ neplijato
0O nevyzvedng

217 A

atim dorugena dne ;

D2 uvedeng adrese q
............ 0 adresa nedostategn;
0o Jiny dityeg
Jiny diy,
ANo [T 0dBylo mozng oy

.Y NE []

podpis doruovatale

Jméno a pfijmeni dorugovatele

© Helma

U Pekafky 5
180 00 Praha 8
tel: 283 840 140 - 2
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20250043.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 001867/2025.

V Trutnové 16.4.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.8.
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