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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.3.2025 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele



Mistniho Setieni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 444

2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem

3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. SkuteCnosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 20.3.2025. Povinny Lubor Pokorny
byl obeslan doporucenou zasilkou se Zadosti o soucinnost, zasilka byla vhozena do schranky
dne 19.3.2025. Ke dni ocenéni nereagoval. Pozemek je volné piistupny

5. Uzemn¢ planovaci dokumentace
6. Fotodokumentace pofizena znalcem
7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 Ex 2047/05-105

9. Daélkovy ndhled www.cuzk.cz - zobchodované pozemky - V-384/2024-307, V-3961/2024-
307, V-5121/2024-307, V-2739/2024-307, V-5464/2024-307

10. Povodiiova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.
Chapness, P.
Ort, P.

Ort, P.

Ort, P.

Bradac, A. a kol.

Zazvonil Zbynék
Dusek David
Zazvonil Zbynék
Bradac a kol.
Halek Vitézslav

Zazvonil Zbynék

IOM VSE Praha

Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceniovani, Vetejna sprava 2/2010
Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi

Oeconomica, Institut oceflovani majetku 2007

Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka

Skola ekonomické v Praze, Institut oceflovani majetku , 2006

Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi

EKOPRESS, s.r.o. 2006

Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010
Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Ocenlovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

Navrh standardu pro oceniovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocenlovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlaSky MF ¢. 370/2024 Sb. v

W

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani



majetku.
Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduké¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze v poslednich 24 mésicich se v oceflovaném
k.a. zobchodovalo vice jak 10 zeméde€lskych pozemki, ve velké casti se jednalo a mnoZzstvi
pozemkl v n€kolik k.u., které se zobchodovaly 1 smlouvou. Ze ziskanych vzorkl bylo vybrano 5,
které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Strakonice, obec Drahonice, k.u. Drahonice
Adresa nemovité véci: Drahonice, 389 01 Drahonice

s 7

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 444

Vlastnické pravo
Pokorny Lubor Ing., €. p. 32, 38901 Drahonice

Dokumentace a skutecnost

Pozemek je dle UPD veden jako plocha orna pida, je situovan mimo zastavéné tzemi obce, v
lokalité bez okolni zastavby.

Dle BPEJ:

BPEJ

76701 v asti o vyméte 116 m?

- Ttida ochrany V, pro zemédé€lstvi postradatelné piady s nizkym stupném ochrany

Klimaticky region: 7 - mirné teply, vlhky (MT4)

Bonitovand pudné ekologickd jednotka spada do sedmého klimatického regionu, ktery je z
klimatickych regionli ploSn€ nejrozsifenéjsi. Zaujima vSechny vys§i €asti pahorkatin. Patfi sem
Tachovské brazda, Chodské pahorkatina, ¢asti StfedocCeské pahorkatiny, Brdska vrchovina, nejvétsi
¢ast Ceskomoravské vrchoviny, Drahanska vrchovina, Vizovickd vrchovina, Nizky Jesenik,
Zulovska pahorkatina, Podkrkonoska pahorkatina atd. Casti tohoto klimatického regionu v
severovychodni Moravé nejsou zejména srazkoveé sjednocené jako Casti ostatni (znacné vyssi
humidita), nebylo vSak nutno tento region d¢€lit, protoze tyto oblasti se 1i§i rovnéz svym
geologickym substratem a nemohou byt tudiz ve stejné bonitované ptidné ekologické jednotce.

- Pidy s velmi nizkou rychlosti infiltrace 1 pfi iplném nasyceni, zahrnujici predevsim jily s vysokou
bobtnavosti, plidy s trvale vysokou hladinou podzemni vody, ptidy s vrstvou jilu na povrchu nebo
tésné€ pod nim a mélké pidy nad téméf nepropustnym podloZim.

- Sklonitost a expozice: 0 - Gplna rovina, rovina / rovina se v§esmérnou expozici, jih (jihozapad az
jihovychod), vychod a zipad (jihozépad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozapad az severovychod)

- Skeletovitost a hloubka piidy: 1 - bezskeletovita, s ptimési, slabé skeletovita / ptida hluboka, pada
sttedné hluboka

72911 v ¢asti o vyméte 1098 m?
- Tfida ochrany I, nejcennégjsi plidy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecné

-5-



- Klimaticky region: 7 - mirné teply, vlhky (MT4)

- Bonitovana pidné ekologicka jednotka spada do sedmého klimatického regionu, ktery je z
klimatickych regionli plosné nejrozsifenéjsi. Zaujima vSechny vyssi Casti pahorkatin. Patfi sem
Tachovské brazda, Chodska pahorkatina, ¢asti SttedoCeské pahorkatiny, Brdska vrchovina, nejvetsi
Sast Ceskomoravské vrchoviny, Drahanskd vrchovina, Vizovickd vrchovina, Nizky Jesenik,
Zulovska pahorkatina, Podkrkonoska pahorkatina atd. Casti tohoto klimatického regionu v
severovychodni Moravé nejsou zejména srazkoveé sjednocené jako Casti ostatni (znacné vyssi
humidita), nebylo vSak nutno tento region d¢lit, protoze tyto oblasti se 1iSi rovnéz svym
geologickym substratem a nemohou byt tudiz ve stejné bonitované ptidné ekologické jednotce.

- Pidy se stfedni rychlosti infiltrace 1 pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pirevazné pudy stfedné
hluboké az hluboké, stiedn€ az dobfe odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

- Sklonitost a expozice: 1 - mirny sklon / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozdpad az
jihovychod), vychod a zdpad (jihozdpad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozépad az severovychod)

- Skeletovitost a hloubka pudy: 1 - bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita / ptida hluboka, pida
sttedn¢ hluboka

Mistopis

Drahonice jsou obec lezici v severozapadni ¢asti Jiho¢eského kraje, v okrese Strakonice, asi 8 km
severozapadné od mésta Vodnany. Vesnici prochézi silnice ¢. 22 ze Strakonic do Vodian. K obci
nalezi 1 vesnice Albrechtice. Prvni pisemna zminka o Drahonicich pochdzi z roku 1240. Obec

Drahonice se skladd ze dvou €asti na dvou stejnojmennych katastralnich tzemich - Drahonice a
Albrechtice.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: 0 bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1999 Obec Drahonice, ¢. p. 100, 38901 Drahonice

Celkovy popis nemovité véci

Pfredmétem ocenéni je pozemek p.C. 1512, ktery je situovan v zapadni okrajové cCasti obce
Drahonice. Pozemek se nalézd mimo zastavénou ¢ast obce, v lokalit¢ bez okolni zastavby. Pozemek
je bez geodetického zaméieni v terénu identifikovatelny. Pozemek je pfistupny z vefejné
nezpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 1999 ve vlastnictvi obce - komunikace neni v terénu
patrna. Na pozemku se nenachazi trvalé porosty dievin. V UPD je pozemek vedeny jako orna ptda,
je hospodatsky uzivan, nachazi se v honu pastvin.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZzeni:

ANO Exekuce
Komentaf: LV ¢. 444

Vlastnické pravo
Pokorny Lubor Ing., €. p. 32, 38901 Drahonice

Zptsob ochrany nemovitosti
zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

76701 116 - Ttida ochrany V, postradatelné plidy s nizkym stupném ochrany
72911 1098 - Ttida ochrany I, nejcennéjsi ptidy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze
vyjimecné

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu
Zastavni pravo soudcovske

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Ing. Pokorny Lubor

Zahajeni exekuce - Ing. Pokorny Lubor

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto staré¢ho
Zéavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im potradi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentéi: Nebyla piedloZena najemni smlouva, piedpoklada se, Ze pozemek uziva vlastnik



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda
Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,

dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemku, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Nezastavitelny pozemek - orna ptida
Lokalita: Cehnice
Popis: Pozemek p.¢. 3751 a 3944, zobchodované smlouvou kupni v fizeni v-3961/2024-307
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 .
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 PR IR
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
500 000 12 271 40,75 0,95 38,71
Nazev: Nezastavitelny pozemek - orna ptida
Lokalita: Cehnice
Popis: Pozemek p.¢. 3761, zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-5121/2024-307
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,07
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 : ——
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 T A
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
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[ K& [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? ]
550 000 15 964 3445 1,07 36,86

Nazev: Nezastavitelny pozemek - orna ptida

Lokalita: Cehnice

Popis: Pozemek p.¢. 189/1, LV 548 k.u. Mlad¢jovice; 189/2, LV 548 k.i. Mladéjovice; 3808,
LV 754 , zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-2739/2024-307

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,09

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 —_—

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 R -
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]

750 000 19 623 38,22 1,09 41,66

Nazev: Nezastavitelny pozemek - orna puda

Lokalita: Cehnice

Popis: Pozemek p.¢. 4116, zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-5464/2024-307

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,03

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 : :

Givaha zpracovatele ocenéni - 1,00 .
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]

370 000 9816 37,69 1,03 38,82

Nazev: Nezastavitelny pozemek - orna ptida

Lokalita: Drahonice

POpiS: Pozemek p.é. 1528, LV 99 k.u. Albrechtice; 1568, LV 452; 1632, LV 135 k.u. Lidmovice; 1711, LV

452; 1787, LV 452 , zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-5464/2024-307

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00




uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

o

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 007 000 31 466 32,00 0,99 31,68
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 31,68 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 37,55 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 41,66 K&/m®

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Realizované ceny pozemkl nezastavitelnych zemédélskych pozemki se v misté¢ pohybuji v
intervalu od 31-41,-K¢&¢/m2. VSechny skutecnosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty indikovana
pii stiedni Grovni ve vysi 37,55,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké]
orna pida 1512 1214 37,55 45 586
Celkova vyméra pozemkii 1214 Hodnota pozemkii celkem 45 586

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 45 586 K¢

Obvykla cena 46 000 K¢

slovy: Ctyficet Sest tisic K&

Silné stranky

Ptistup z vetejné nezpevnéné komunikace
Rovinaté tizemi

Ptevazna ¢ast dle BPEJ Tiida ochrany I

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkont (zakon o ocenovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemku situovaném mimo zastavéné izemi obce, v lokalité
bez okolni zastavby, dle UPD vedené jako ornd piida, piistupném z veiejné zpevnéné
komunikace, dle BPEJ Trida ochrany v ¢ast V a prevazné I, v dané lokalit¢ je poptavka
vyrovnana s nabidkou.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 45 586,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 444

- obvykla cena nemovité véci a jejich piislusenstvi zaokr. 46 000,-K¢
- movitych véci, které tvoti ptisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjiSténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovidé potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zékona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zékon o oceniovani majetku)

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledk ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktorii navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemek p.¢. 1512 v k.i. a obci Drahonice, zapsané na LV ¢. 444, vedené u
Katastralniho Giadu pro Jihocesky kraj, KP Strakonice ; se zohlednénim prav a zavad
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Obvykla cena 46 000 K¢

slovy: Ctyficet Sest tisic K&

swwr

336¢ o0.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Zaver je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Usneseni o ustanoveni
Zadost o souéinnost

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 7
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
UPD 1

2

2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 13:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro ticel: Provedeni exekuce, &j.: O40EX 2047/05 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor
Exekutorsky trad Prachatice se sidlem ve Zdikové

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551015 Drahonice
Kat.Gzemi: 631710 Drahonice List wlastnictvi: 444
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
lastnické pravo
Pokorny Lubor Ing., ¢.p. 32, 38901 Drahonice 451004/066
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplsob ochrany
1512 1214 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna préava slouiici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietnd® socuvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavky ve vysi 458.38B4,- K&
navrh dosSel dne 2.12.2005
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Prachatice,
Nadrazni 1121, Prachatice II, 38311 Prachatice
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RC/ICO:
451004/066
Parcela: 1512

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud ve Strakonicich BE-46/2005 -23 ze dne 27.02.2006. Pravni moc ke dni
01.04.2006.

2-2542/2006-307
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysSi 64.512,- K& s pfisludenstvim
navrh doZel dne 23.2.2010
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Prachatice,
NadraZni 1121, Prachatice II, 38311 Prachatice
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RE/ICO:
451004/066
Parcela: 1512

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni

soud ve Strakonicich 7 E-4/2010 -21 ze dne 01.03.2010. Pravni moc ke dni
20.04.2010.

Z-3019/2010-307
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu

Nemovitostl jsou v uzemnim obvedu, ve kterem vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl dfad pro Jihofesky kraj, Katastrdlni pracovist@ Strakonice, kdéd: 307.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 13:35:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551015 Drahonice
Kat.izemi: 631710 Drahonice List wlastnictvi: 444
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

pohledavka ve vysi 79205,00 Ké s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
WICH GmbH & Co.KG, Bahnhofstrasse 38, Wernberg-Koblitz,
HNémecko

Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RC/ICO:
451004/066
Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Jitka Wolfova 106 EX-128/2007 -112 ze dne 17.02.2011.
Z-1611/2011-307

Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 0,00 Ké s pfisluSenstvim

Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518

Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RC/ICO:
451004/066
Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zAstavniho prava na nemovitosti Mgr.
Martin Tunkl 094 EX-02850/2014 -024 ze dne 06.06.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.06.2014 13:57:15. Zapis proveden dne 01.07.2014.

V-2999/2014-307

Poradi k 06.06.2014 13:57

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, neuhrazena dafn evidovana spravcem dané ke dni 2.6.2022 v celkové
vysi 3.013,-Ké. Zastavnim
pravem jsou zajistény dafiové pohledavky véetné jejich pfisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
?inanﬁni urad pro Jihocesky kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské Budéjovice
Povinnost k
Parcela: 1512

Listina Reozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finacéni afad pro Jihocesky
kraj, UzP ve Strakonicich &3j.-1494285/2022 /2211-00540-400985 ze dne
02.06.2022. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 03.06.2022 06:41:19. Zapis proveden
dne 28.06.2022; uloZeno na prac. Strakonice

V-2913/2022-307

Pofadi k 03.06.2022 06:41

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
V-2913

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finacéni Gfad pro Jihocéesky
kraj, UzP ve Strakonicich &3.-1494285/2022 /2211-00540-400985 ze dne
02.06.2022. Pravni 0éin :41:19. Zapis

]

Nemovito

Kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 13:35:02
Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551015 Drahonice
Kat.uzemi: 631710 Drahonice List wlastnictvi: 444

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 28.06.2022; uloZeno na prac. Strakonice
V-2913/2022-307

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
v-2913

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava Finaéni tfad pro Jihodesky
kraj, UzP ve Strakonicich &3.-1494285/2022 /2211-00540-400985 ze dne
02.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.06.2022 06:41:19. Zapis
proveden dne 28.06.2022; ulozZeno na prac. Strakonice

V-2913/2022-307

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Narizeni exekuce
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., é&.p. 32, 38901 Drahonice, RE/ICO:
451004/066

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich -6Nc 1963/2004 -6
ze dne 20.09.2004. Pravni moc ke dni 29.12.2004; uloZeno na prac. Prachatice
Z-6913/2004-306

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RCG/ICO:
451004/066

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Prachaticich -6Nec 2082/2004 -6
ze dne 18.10.2004; uloZeno na prac. Prachatice
Z-7197/2004-306

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RE/ICO:
451004/066

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich -6Nc 2285/2004 -8
ze dne 17.12.2004. Pravni moc ke dni 10.02.2005; uloZeno na prac. Prachatice
Z2-174/2005-306

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RC/ICO:
451004/066

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich -6Nc 2286/2005 -3
ze dne 19.09.2005; uloZeno na prac. Prachatice
Z-6124/2005-306

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Z-298
Povinnost k
Nemovitosti jsou v uzemnim cobvodu, ve kterém wvyk va itni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl Gfad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovidté Strakenice, kéd: 307.

strana 3

-15-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 13:35:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551015 Drahonice

List wlastnictvi: 444
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St.

Kat.uzemi: 631710 Drahonice

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., ¢€.p. 32, 38901 Drahonice,
RC/I1C0: 451004/066
Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Kamil KoSina 040 EX-3436/2005
-71 ze dne 26.01.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 26.01.2021 16:35:31.
Zapis proveden dne 29.01.2021; uloZeno na prac. Strakonice

Z-298/2021-307
o Narizeni exekuce

Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., é.p. 32, 38901 Drahonice, RE/ICO:
451004/066

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Prachaticich -5Nc 1404/2007 -9
ze dne 07.03.2007; uloZeno na prac. Prachatice

Z-5158/2007-306
o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor : Mgr

Povinnost k

Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RC/ICO:
451004/066

. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-02850/2014 -021 ze dne

06.06.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.06.2014 13:59:49. Zapis proveden
dne 10.06.2014; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-5803/2014-405
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Z-2468
Povinnost k

Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice,
RC/IC0: 451004/066

Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr.Martin Tunkl 094EX-02850/2014 -

023 ze dne 06.06.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.06.2014 13:57:15.
Zapis proveden dne 18.06.2014; uloZeno na prac. Strakonice

Z-2468/2014-307

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr.Martin Tunkl
094EX-02850/2014 -023 ze dne 6.6.2014, exekuc¢ni piikaz nabyl pravni moc dne
20.6.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.08.2014 13:59:02. Zapis
proveden dne 01.09.2014; uloZenc na prac. Strakonice

Z-3693/2014-307
© Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RE/ICO:
451004/066

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce :

Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M.

120 EX-26604/2016 - 9 ze dne 14.12.2016. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 15.12.2016 11:48:31. Zapis proveden dne 16.12.2016; uloZeno
Nemovito i I =T = e
Kata

Gjzemnim ob

~AV0 kata

4lni Gfad pro Jihogesky Strako
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 13:35:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551015 Drahonice

Kat.izemi: 631710 Drahonice List vlastnictwvi: 444
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

na prac. Klatovy
= Z-10251/2016-404

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Z-4166
Povinnost k

Pokorny Lubor Ing., €.p. 32, 38901 Drahonice,
RC/IC0: 451004/066
Parcela: 1512

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych wéci JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-
26604/2016 -19 ze dne 15.12.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 15.12.2016
11:48:29. Zapis proveden dne 20.12.2016; uloZeno na prac. Strakonice

Z-4166/2016-307

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29,
161 00 Praha 6
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RE/ICO:
451004/066
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 167 EX 12956/16-30 k 15 EXE-
246/2017 -18 ze dne 20.03.2017. Pravni u&inky zapisu k okamziku 20.03.2017

19:33:27. Zapis proveden dne 22.03.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-12751/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
z-975
Fovinnost k

Pokorny Lubor Ing., ¢.p. 32, 38901 Drahonice,
RE/IC0: 451004/066
Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Igor Ivanko 167 EX-12956/2016
-29 ze dne 20.03.2017. Pravni déinky zapisu k ockamzZiku 20.03.2017 19:33:27.

Zapis proveden dne 28.03.2017; uloZeno na prac. Strakonice
Z-975/2017-307

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RC/ICO:

451004/066
Parcela: 1512
Listina Exekuéni pfikaz soudni exekutor Mgr. Kamil KoSina 40Ex-3710/2004 -10 ze dne

03.02.2005.
Z-1119/2005-307

o Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RC/ICO:

451004/066
Parcela: 1512

Nemovitosti Jjsou v udzemnim cbvodu, ve kterém vyk dvu katastru nemovitosti (I
Katastrdlnl Gfad pro Jihodesky kraj, Kat Strakenice, kéd: 307.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 13:35:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551015 Drahonice
Kat.izemi: 631710 Drahonice List wlastnictvi: 444
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Jitka Wolfova 106 EX-128/2007 -
111 ze dne 17.02.2011.

Z2-1610/2011-307

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Z-1709
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &€.p. 32, 38901 Drahonice, REG/1CO:
451004/066
Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-
200710/2013 -59 ze dne 19.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.05.2016
09:57:47. Zapis proveden dne 25.05.2016.

Z-1709/2016-307

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce 12 E-613/2011 -20 Usneseni
Okresniho soudu ve Strakonicich ze dne 29.8.2013, pravni moc dne 10.10.2013.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.05.2016 09:57:47. Zapis proveden dne
25.05.2016.

Z-1709/2016-307

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
z-1711
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RC/ICO:
451004/066
Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr.Dalimil Mika, LL.M. 120EX-
200713/2013 -50 ze dne 19.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.05.2016
09:57:48. Zapis proveden dne 26.05.2016.

Z-1711/2016-307

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 12 E-33/2009 -37 Usneseni
Okresniho soudu ve Strakonicich ze dne 29.8.2013, pravni moc dne 30.10,2013.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.05.2016 09:57:48. Zapis proveden dne
26.05.2016.

Z-1711/2016-307

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Z-1710
Povinnost k
Pokorny Lubor Ing., &.p. 32, 38901 Drahonice, RE/ICO:
451004/066
Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-
200711/2013 -48 ze dne 19.05.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 20.05.2016
09:57:47. Zapis proveden dne 25.05.2016.

Z-1710/2016-307

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 12E-776/2011 -33 Usneseni
Okresniho soudu ve Strakonicich ze dne 29.8,2013, pravni moc dne 23.10.2013.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.05.2016 09:57:47. Zapis proveden dne
25.05.2016.

Z-1710/2016-307

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Nemovi €i g v uzemnim obvodu, Ve
Kata

Avy katastru n

307 .

Strakenice, koéd:

4lni Gfad pro Jihogesky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.12.2024 13:35:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551015 Drahonice
Kat.uzemi: 631710 Drahonice List wlastnictvi: 444

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

-]
Povinnost k
Parcela: 1512

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Finanéni ufad pro Jihodesky kraj, UzP
ve Strakonicich &€5.-37757/2024 /2211-00540-304092 ze dne 16.01.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 16.01.2024 07:19:47. Zapis proveden dne 18.01.2024.

Z2-153/2024-307

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéni Gfad pro
Jihocesky kraj, UzP ve Strakonicich &j.-180726/2024 /2211-00540-304092 ze dne
7.2.2024, exekuéni pfikaz nabyl pravni moc dne 1.2.2024. Pravni Gdéinky zapisu k
okamZziku 07.02.2024 08:33:14. Zapis proveden dne 09.02.2024.

Z-431/2024-307

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové apravé, o zruseni vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene SPU-188900/2023 ze
dne 31.07.2023. Pravni moc ke dni 18.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
07:59:30. Zapis proveden dne 21.08.2023.

2-1645/2023-307

Pro: Pokorny Lubor Ing., €.p. 32, 38901 Drahonice RC/ICO: 451004/066
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ vyméra [mZ]
1512 72911 1098
76701 116

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovis§té Strakonice, kéd: 307.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.12.2024 13:44:46
Cesky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tidaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jseu v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl Gfad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovidté Strakenice, kdéd: 307.
strana 7
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Snimek z katastralni mapy




Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

Mgr. Kamil Ko$ina, soudni exekutor, Exekutorsky tfad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311 061  e-mail: kamil .kosina@seznam.cz

€. U.: 285063450/0300
I€: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 2047/05-105

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina Exekutorského Gfadu Prachatice, se sidlem ¢&.p. 79, Zdikov, 384
72 povéreny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Prachaticich ze dne 17.12.2004,
€.j. 6 Nc 2285/2004-8, rozhodl| v exekuéni véci opravnéného: Kaipar Zdenék, Sidl. Miru é.p. 281,
384 51 Volary, IC: 14497336, zast. Mgr. Karel Marek, advokat, Krumlovska 459, 383 01 Prachatice,
proti povinnému: Pokorny Lubor, nar. 04.10.1945, bytem Drahonice &.p. 32, 389 01 Drahonice,

k uspokojeni pohledavky 727.469,- KE s pfislusenstvim

takto:

I Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlata Olesnice 151, 54101 Trutnov-
Vnitini Mésto. Znalci se uklad3, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich

do 90 dnii od doruceni tohoto usneseni znalci.
Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) nemovitych véci:

Okres: C2Z0316 Strakonice Ckhec: 551015 Drahonice

Rat.Gzemi: 631710 Drahonice List wlastnictvi: 444

Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wvyufiti Zpiisob ochrany
1214 orna pida zemédélsky pidni
fond

2) movitych véci, které tvofi pfislusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené |hiité; ze zavaZnych divodi miize
soudniho exekutora pozadat o jeji prodlouZeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ih(ty znalecky posudek, mlZe mu byt uloZena poradkova pokuta az do vyse 50.000,- Kc.
OpoZdéné podéani znaleckého posudku miZe mit za nasledek sniZeni odmény aZ na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouzit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automaobilu.

Znalec mize odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpeti trestniho
stihani sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlgi-li
takovou okolnost, jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

1. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.i. a §127 odst. 3) o.s.i., za pouZiti §52 odst. 1)
e.f.,, uklada povinnému, aby umoiZnil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci spinit
uloZeny (kol nebo by jeho spInéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F,, mlZe soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu a7 do vyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozoriiuje Ucastniky aznalce, Ze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé vnéjSiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pristupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoinén pfistup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalsich dokladd, které si
opatfi napf. na pfisludném katastralnim ¢&i stavebnim (fadé ¢i u obce, v niz se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, k (icastnikim
fizeni nebo k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Uastnici Fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnii od
doruéeni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 18. prosince 2024

Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich
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Zadost o soufinnost

Ing.Michal DANIELIS, Prazska t¥. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, priavnich zdstupei a uéastniki:
Pokorny Lubor, nar. 04.10.1945, bytem Drahonice ¢.p. 32, 389 01 Drahonice

Adresy opriavnéného a pravnich zistupei (prostfednictvim exekutora)
Kaspar Zdenék, Sidl. Miru ¢.p. 281, 384 51 Volary, IC: 14497336, zast. Mgr. Karel Marek, advokat,
Krumlovska 459, 383 01 Prachatice,

Mgr. Kamil KoSina, soudni exekutor, Exekutorsky arad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz ¢ 0.: 285063450/0300

Usnesenim sp.zn. 040 EX 2047/05-105 ze dne 18.12.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:
a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) ur¢it a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd bfemena a ndjemni prava spojend s ocenovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfiméfenou zjisténému
vécnému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité
zduvodnit;

nemovitych véci:

Ckres: CzZ0316 Strakonice Obec: 551015 Drahonice

»

Rat.fGzemi: 631710 Drahonice List vlastnictvi: 444

Vvméra f[m2] Druh pozemku Eptisob vyudici Zpdizob ochranv
1214 orna phda zemédélsky pidni
fond

Zadam Vas o soudinnost pii ocenéni, prosim zaslete mi do 7 dnti od obdrzeni Zadosti doklady tykajici
se oceflované nemovité véci - zejména stavebni dokumentaci, piipadné povoleni a rozhodnuti, a dile
doklady, které jsou ve Valem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména ndjemni
smlouvy, doklady prokazujici Vase prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 7.3.2025

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné oprévném’ na zdkladé VZR C..j.: Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 wdaného
Méstskym viadem v Trutnové k:
Oceriovdni majedkn pro - véci movité,- véei ité, - nel 1 majetek, - finandni
- podnik

mdaniglis@velny.es Mob: +420 777 300 093, DS: pq¥s2ez

1.
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OdesllatefZnalecka kancealar
DANIELIS s.r.o.
Prazska 88 Trutnov

ICO 09588825

DODEJKA

Oy NEVLLA DA

Adresat: L,
fokon x tulbon
Onodioruc 32
N

Jméno a pHjman osoby, kierd hsliku pheveala

‘Vrtah csoby, ktord rasilku phevzala,

Potvraujl phavaeti této zhsilky dno.

Podpls osoby, llku plevzala,
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20250032.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 001826/2025.

V Trutnové€ 26.03.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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