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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zdkona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 23.5.2025 za piitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté¢



2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 131

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. SkuteCnosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 23.5.2025. Povinny Ridl Jaroslav
nebyl obeslan pozvankou k mistnimu Setfeni, bydlist€ méa vedené na méstském ufadu. Byla
provedena obhlidka nemovité véci, kterd je v ¢asti volné piistupnd, bylo provedeno nahlédnuti
dovnitf, z dostupnych informaci, ziskanych jednak zaméfenim stavby ,,z venku”, nahlédnutim do ni
a z informaci z RUIAN, je moZné s jistotou a bez obtizi zjistit obvyklou cenu 1 bez vnitini prohlidky

5. Uzemné planovaci dokumentace
6. Fotodokumentace potizena znalcem
7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 EX 1956/10-269
9. Cenové udaje www.cuzk.cz - V-2545/2024-408, V-389/2024-408, V-389/2024-408, V-
389/2024-408, V-389/2024-408, V-389/2024-408

10.  Povodnova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.

Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenlovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vetejna sprava 2/2010

Bradac, A. a kol.

Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemkt VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyné¢k Porovnéavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0.

Bradac a kol.

2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyné¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocenlovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v

W

aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
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majetku.
Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduké¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Délkovym nahledem www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze se v ocetiovaném k.. TéSkov zobchodovalo 5
pozemkil se stavbami RD, z toho byly 3 v obdobném provedeni a obdobné stavu, v okolnich obcich
byly nalezeny 2 vzorky zobchodovanych nemovitych véci v obdobné stavu. Ze ziskanych vzorka
bylo vybrano 5, které nejvice odpovidaji skutecnostem a které jsou pouzity v porovnavaci metodé.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Rokycany, obec T¢skov, k.i. Téskov
Adresa nemovité véci: TéSkov 37, 337 01 Téskov

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou uvedeny na LV €. 131
Vlastnické pravo
Ridl Jaroslav, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace nebyla dochovana, dle pouzitého materialu a stavebnich znaku se jednd o
stavbu z r. 1920-1925. Ke dni ocenéni je ve zhorSeném technickém stavu, s pivodni stfeSni
krytinou a fasadou, s ¢astecn¢ obnovenymi okny. Vzhledem k neumoznéni vnitini prohlidky, neni
mozné provést popis €i realizaci pfipadné modernizace. Interiér stavby se predpoklada v prevazné
puvodnim stavu.

Mistopis

T&skov je obec v centralni asti okresu Rokycany v Plzeniském kraji. Zije v ni 320 obyvatel. Lezi v
kotliné pod masivem Radce (soucést Ktivoklatské vrchoviny), konkrétné pod kopcem Na skalce
(590 m). Je vzdalena jedendact kilometr severovychodné od Rokycan, devét kilometrii jihozapadné
od Zbiroha a 28 kilometri vychodné od Plzné. Vychodné od vesnice prameni potok Chylava. Prvni
pisemna zminka o obci pochazi z roku 1343. Mezi lety 1869-1950 byl obci v okrese Hotovice
(1869—-1890) a pozdé&ji v okrese Rokycany. V letech 1961-1971 patfil jako ¢ast obce k Holoubkovu
a od 26. listopadu 1971 je opét samostatnou obci, kdy se konaly obecni volby. V letech 1869-1921
k obci patfil Sklend Hut'. V TéSkove se kiizuje vétsi pocet silnic II1. tfidy, které sméfuji na Lhotu
trati Praha — Plzen — Cheb, v Holoubkové (4 km). Autobusovou dopravu zajistuji mistni linky
Zbiroh—Rokycany, Zbiroh — Rokycany — Plzenn a TéSkov—Myto. Obec je vychodiskem péSich 1
cyklistickych tras do oblasti Rad¢e (v katastralnim tzemi TéSkova se nachazi pozistatky hradu na
Rad¢i oznaCovaného také jako Mitrvald). Vesnici vede Cervené znacend turisticka trasa spojujici
Holoubkov se Zbirohem, modfe znacena trasa do Volduch a Zluté znacena trasa k Upati Sirské hory.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0] orna ptda
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
0 ostatni



Piipojky: O / € voda / O kanalizace O /0 plyn

vef. / vl. / O elektro X telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice  [¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1137/1 Plzetisky kraj, Skroupova 1760/18, Jizni Predmésti, 30100 Plzen

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc, pozemek se stavbou RD ¢p. 37, je situovana v SirSim centru obce TéSkov, v okolni
husté zastavbé staveb pro bydleni, ve vzdalenosti cca. 400 m od centra obce s zakladni obéanskou
vybavenosti - obecni Gfad, obchod, détské hiiste, restauracni zafizeni, sportovisté. Nemovita véc je
ptistupna z vefejné zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 1137/1 ve vlastnictvi obce. Ocenovany
pozemek rovinaty, Gzemi je z €asti zainvestovano sit€émi, pozemek je napojen na NN a VK, voda z
vlastni studny.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadn€ zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécnd biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentéf: Jsou uvedeny na LV ¢. 131

Vlastnické pravo
Ridl Jaroslav, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 53002 Pardubice

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemeno (podle listiny)

- pravo ziidit, provozovat a udrzovat na pozemku inzenyrskou sit, rozsah podle geometrického planu &. 357-354/2022 Opravnéni pro CEZ
Distribuce, a. s., - bez vlivu na hodnotu

Jiné zapisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Ridl Jaroslav
Spojeni exekuci ke spolecnému fizeni
Zahajeni exekuce - Ridl Jaroslav

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemkii, apod.

Pozemek st.p.C. 35 je pfevazné zastaveén stavbou ¢p. 37 s navazujici vedlejsi stavbou zdéné dilny a
drevniku, z malé ¢asti je dvorkem se zpevnénou plochou a v ¢ésti je s naletovymi porosty dievin.
Uzemi je téméf kompletnd zainvestovano, pozemky jsou napojené na (NN, VK), déle jsou piistupné
z vetejné komunikace, obec nema platnou cenovou mapu pozemkl, uzivani je v souladu s pravnim
stavem.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Té&Skov

Popis: Pozemek p.¢. 1240 a 1243, zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-3681/2024-408

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00 e

velikost pozemku - 1,05 ; ¥

poloha pozemku - 1,00 (s & 7 ﬁ v

dopravni dostupnost - 1,00 ﬂ"/iy

moznost zastavéni poz. - 1,00 J-"" O

intenzita vyuziti poz. - 1,00 // /&@ .

vybavenost pozemku - 1,00 rv*f_@¢$ AV

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 WAL A X
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?* ]

2 598 000 2431 1 068,70 1,05 1122,14

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 122,14 K&/m?

Priimérné jednotkova porovnavaci cena 1 122,14 K&/m?

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1122,14 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Bylo zjisténo, Ze se hodnota stavebnich pozemkl a pozemki v FC pohybuje v intervalu od 800-
1200,- K&/m?, v tomto piipadé vzhledem k lokalité je jednotkova cena za m?* plochy pozemku se
stavbou RD indikovéna ve vys$i 1100,- K&/m?



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavénd plocha a 35 279 1 100,00 306 900
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 279  Hodnota pozemki celkem 306 900

Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba RD ¢p. 37

[Vécna hodnota dle THU |
Oceniovana stavba RD ¢p. 37 je samostatné stojici, pfizemni, nepodsklepend, zastfeSena sedlovou
sttechou. Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do stavby nelze provést podrobnéjsi
popis stavu interiéru, ktery je uvazovan v pievazné puvodnim stavebné technickém stavu.
Predpoklada se, ze stavba obsahuje 1 byt jednoduché dispozice, stavebné neupravené podkrovi.

Objekt je zaloZzen na smiSenych zékladech, bez provedené hydroizolace, svislé konstrukce jsou
zdéné z cihel, sokl kamenny, stiecha sedlova, krov difevény vézany, krytina osinkocementova,
klempiiské konstrukce dozité, fasada vapennad, v ¢asti poSkozend, okna v pfizemi plastova, izolacni
zaskleni, ve Stitové casti ptivodni dfevéné Spaletové. Vzhledem k tomu, ze prohlidka nebyla
umoznéna, se predpoklada, ze stavba je jednoduchého provedeni, s podstandardnim ¢i dozitym
vybavenim.

Ptislusenstvim je navazujici zdénd dilna, dfevnik a studna, dale venkovni Upravy spocivajici v
ptipojkach siti - NN, VK a zpevnéné plochy.

Stavebné technicky stav:

Projektova dokumentace se nedochovala, dle zpiisobu vystavby a pouzit¢ho dochovaného materialu
jde o objekt ve staii cca. 100 let. Byla provedena vyména oken za plastova izola¢ni, predpoklada se,
ze doslo k drobné¢ modernizaci interiéru, ktera vzhledem k neumoznéni prohlidky nebyla ovéiena.
Navazujici zdénd kolna stavby je volné pfistupna, jednd se ziejmé o pivodni dilnu, ktera je
dlouhodob¢ neuzivana. Ke dni ocenéni je stavba ve zhorSeném technickém stavu, jsou patrny
znamky chatrani na konstrukcich dlouhodobé i kratkodobé Zivotnosti. Stavba je moraln¢ (technicky
1 ekonomicky) dozitd, ve stavu pred rekonstrukei.

Uzitna plocha
Nézev Uzitna plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
uzitna plocha bytu 77,60 m* 1,00 77,60 m?
77,60 m*
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
stavebn& neupravena puda 77,60 m? 0,00 0,00 m?
0,00 m’
77,60 m>



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP 97,00 2,50 m

podkrovi 97,00 2,40 m
194,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP wvs. (97)*(2,8+0,3) = 300,70
Z  zastf. (97)*(3,30)/2 = 160,05
Obestavény prostor - celkem: 460,75 m*
Jednotkova cena 6 500 K¢&¢/m?
MnoZstvi 460,75 m*
Reprodukéni cena 2 994 875 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 245 580 245 580 8,23
2. Zdivo 21,20 634914 634914 21,30
3. Stropy 7,90 236 595 236 595 7,94
4. Strecha 7,30 218 626 218 626 7,34
5. Krytina 3,40 101 826 101 826 3,42
6. Klempiiské konstrukce 0,90 26 954 26 954 0,90
7. Vnitini omitky 5,80 173 703 173 703 5,83
8. Fasadni omitky 2,80 83 857 83 857 2,81
9. Vng¢jsi obklady 0,50 14 974 14 974 0,50
10. Vnitini obklady 2,30 68 882 68 882 2,31
11. Schody 1,00 29 949 29 949 1,01
12. Dvete 3,20 95 836 95 836 3,22
13. Okna 5,20 155 734 155 734 5,23
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 65 887 65 887 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 29 949 29 949 1,01
16. Vytapéni 5,20 155 734 155 734 5,23
17. Elektroinstalace 4,30 128 780 128 780 4,32
18. Bleskosvod 0,60 17 969 17 969 0,60
19. Rozvod vody 3,20 95 836 95 836 3,22
20. Zdroj teplé vody 1,90 56 903 56 903 1,91
21. Instalace plynu 0,50 14 974 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 92 841 92 841 3,12
23. Vybaveni kuchyné 0,50 14 974 14 974 0,50
24. Vnitini vybaveni 4,10 122 790 122 790 4,12
25. Zéachod 0,30 8 985 8 985 0,30
26. Ostatni 3,40 101 826 101 826 3,42
Upravena reproduk¢ni cena 2979901 K¢
MnozZstvi 460,75 m’

Zakladni upravend jedn. cena JO) 6 468 K¢&/m’




Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 97
Uzitna plocha (UP) [m?] 78
Obestavény prostor (OP) [m?] 460,75
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m?] 6 468
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 468
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2980 131
Stari roku 100
Dalsi zivotnost roktl 20
Opotiebeni % 83,30
Vécna hodnota (VH) [K¢] 497 682

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc

— Stavba RD, pfizemni, nepodsklepena, ve stavu pied rekonstrukci, ve zhorSeném technickém
stavu, s podstandardnim pfisluSenstvim a podprimérnym vybavenim, témét bez pozemku zahrady,

situovand v okrajové Casti obce, s dobrou dopravni dostupnosti a primérnou obsluznosti.

UZitna plocha: 77,60 m?
Obestavény prostor: 460,75 m*
Zastavéna plocha: 97,00 m?
Vyméra pozemku: 279,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD
Lokalita: Téskov
Popis: Pozemek st.p.C. 27 se stavbou RD ¢&p. 45 s navazujici gardzi a pozemkem zahrady,
v§e zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-2424/2024-408
Pozemek: 570,00 m?
Uzitna plocha: 125,00 m?
Zastavéna plocha: 103,00 m?
Pouzité koeficienty: =
K1 Redukce pramene ceny 1,00 :
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
2 950 000 125,00 23 600 0,85 20 060
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Nazev: RD

Lokalita: Téskov

Popis: Pozemek st.p.C. 57 se stavbou RD ¢p. 33 a pozemky zahrady, vSe zobchodovang
smlouvou kupni v fizeni v-3259/2024-408

Pozemek: 355,00 m?

UZitna plocha: 139,00 m?

Zastavéna plocha: 118,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,07
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,97 .
K6 Vliv pozemku 0,99 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 139,00 19 784 0,98 19 388
Nazev: RD
Lokalita: Téskov
Popis: Pozemek st.p.¢. 56/1 se stavbou RD ¢p. 23 a pozemky zahrady, v§e zobchodovang
smlouvou kupni v fizeni v-3158/2024-408
Pozemek: 422,00 m?
Uzitna plocha: 106,00 m*
Zastavéna plocha: 93,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,94 .
K5 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 000 000 106,00 18 868 0,90 16 981
Nazev: RD
Lokalita: Lhota pod Rad¢em
Popis: Pozemek st.p.¢. 107 se stavbou RD ¢&p. 84 a pozemkem zahrady, v§e zobchodovang|
smlouvou kupni v tizeni V-2545/2024-408
Pozemek: 559,00 m?
Uzitna plocha: 123,60 m?

Zastavéna plocha: 167,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,03

K5 Celkovy stav 1,05 Zdroj: www.cuzk.cz

K6 Vliv pozemku 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1495 000 123,60 12 095 1,10 13 305

Nazev: RD

Lokalita: Lhota pod Rad¢em

Popis: Pozemek st.p.¢. 133 se stavbou RD ¢p. 116 a pozemkem zahrady, v§e zobchodovang

Usnesenim soudniho exekutora o udéleni priklepu v Fizeni V-389/2024-408
Pozemek: 3 130,00 m?
Uzitna plocha: 105,00 m?

Zastavéna plocha: 124,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K3 Ce‘lkovy stav 1,03 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 0,85
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 925 000 105,00 18 333 0,95 17 416

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 13000-20000,- K&/m? zapocitatelné
plochy - indikovand hodnota je vzhledem ke vSem skute¢nostem stanovena kvalifikovanym
odhadem pii stfedni urovni intervalu.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 13 305 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 17 430 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 20 060 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 17 430 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 77,60 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 352 568 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 1 352 568 K¢

Reprodukéni hodnota 2980 131 K¢

Vécna hodnota 804 582 K¢

z toho hodnota pozemku 306 900 K¢
Obvykla cena 1350 000 K¢

slovy: Jeden milion tfi sta padesat tisic K¢

Silné stranky
Sirs$i centrum obce

Slabé stranky
Vyrazn¢ zhorSeny technicky stav RD, na konci Zivotnosti
Maly stisnény pozemek, hustd zastavba

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a 0 zméné nekterych zakont (zakon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemku se stavbou dozitého RD, s predpokladanym bytem
ve stavu pred modernizaci, po drobnych upravach (v ¢asti plastova okna), v Sir§Sim centru
obce TéSkov, v prostoru husté zastavby staveb pro bydleni, s dobrou dopravni dostupnosti a
obsluZnosti, v dan¢ lokalit¢ je poptavka vyrovnand s nabidkou.

S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrh obvyklé ceny 1 352 568,- K¢
zaokrouhleno 1 350 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu porovnavaci hodnoty - na nemovitych zapsanych na ¢asti LV
¢. 131, zaokrouhleno
- obvykla cena nemovité véci a jejich prislusenstvi (vedlejsi stavba zdéné dilny, dfevnik, venkovni
upravy spocivajici v ptipojkach siti - NN a VK, studna, oploceni, zpevnéné plochy)

1 350 000,-K¢
- movitych véci, které tvoti ptislusenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
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- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - pravo zfidit, provozovat a udrzovat na pozemku
inzenyrskou sit’, rozsah podle geometrického planu ¢. 357-354/2022 Opravnéni pro CEZ Distribuce,
a. s., - bez vlivu na hodnotu 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢€.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nckterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku).

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametr, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemek st.p.¢. 35 se stavbou RD ¢&p. 37, vSe v k.i. a obci TéSkov, zapsané na
LV ¢&. 131, vedené u Katastralniho uradu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany;
se zohlednénim prav a zavad :

Obvykla cena 1350 000 K¢

slovy: Jeden milion tfi sta padesat tisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je vysoce pravdépodobny.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2025 11:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢).. 040EX 1956/10 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor
Exekutorsky Urad Prachatice se sidlem ve Zdikové
Okres: CEZ0326 Rokycany Obec: 546526 Téskov

List wlastniectwi: 131
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach

Kat . fizemi: 641324 Téskov

(8t. = stavebni parcela)
2 Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Ridl Jaroslav, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré 660413/2029
Mésto, 53002 Pardubice
B Nemovitosti
Fozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zplisob vyuiiti Zpiisob ochrany
St. 35 279 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavhba: Téskow, &.p. 37, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: B8t. 35

Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich fdaijn
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)

- prave zridit, provozovat a udrZovat na pozemku inZenyrskou sit
- rozsah podle geometrického planu &. 357-354/2022
Oprivnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dééin IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/IC0O: 24729035
Povinnost k
Parcela: S5t. 35

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &. IE-12-0007395/17

ze dne
15.02.2023. Pravni aéinky zapisu k ckamZiku 16.03.2023 08:20:00. Zapis proveden
dne 11.04.2023.
v-819/2023-408
Pofadi k 16.03.2023 08:20

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Kamil Kofina, Zdikov 79, 384 73 Stachy
Povinnost k

Ridl Jaroslav, Pernitynské namésti 1, Pardubice-Staré
Mésto, 53002 Pardubice, RC/ICO: 66041372029

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pardubiecich 35 EXE-11866/2010

=17 ze dne 28.05.2010. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 28.02.2025 12:42:04.
Zapis proveden dne 04.03.2025; uloZeno na prac. Rokycany

Z-698/2025-408
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 5t. 35

oatl jsou v dzemnim cbvodu, we kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany, kéd:

408.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.04.2025 11:35:02
Okres: CE20326 Rokycany Obec: 546526 Téeskov

Kat.fizemi: 641324 Téskov Lizt wlastnictvi: 131

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Mgr. Kamil KoSina, Exekutorsky ufad
Prachatice 040 EX-1956/2010 -264 ze dne 28.02.2025. Pravni ucéinky zapisu k
ckamziku 28.02.2025 12:42:15. Zapis proveden dne 04.03.2025; uloZenoc na prac.
Rokycany

Z-701/2025-408
o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Kamil Ko&ina, Zdikowv 79, 384 73 Stachy
Povinnost k
Ridl Jaroslawv, Dernit?nské némisti 1, Pardubice-Stare
Mésto, 53002 Pardubice, RC/ICO: 660413/2029

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Pradubicich 16 EXE-26089%/2010
=11 ze dne 11.06.2010. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 28.02.2025 13:02:15.
Zapis proveden dne 04.03.2025; uloZeno na prac. Rokycany

Z-699/2025-408
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 35

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowvitych véci Mgr. Kamil Kosina, Exekutorsky urad
Prachatice 040 EX-2145/2010 -204 ze dne 2B.02.2025. Pravni déinky zapisu k
ckamziku 28.02.2025 13:02:26. Zapis proveden dne 04.03.2025; uloZenoc na prac.

Rokycany
Z-700/2025-408
Plomby a upozornéni - Bezx zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Rokycanech 7 D-512/2024 -97 - soudni komisafr
Mgr. Michal Kypta, ze dne 11.02.2025. Pravni moc ke dni 11.02.2025. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 13.02.2025 10:20:08. Zapis proveden dne 27.02.2025.

V-438/2025-408

Fro: Ridl Jaroslav, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto, RC/ICO: 660413/2029

53002 Pardubice

Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Plzefsky kraj, Katastralni pracoviité Reokycany, kod: 408.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.04.2025 11:51:14

Cesky 1tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tfelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

oatl jsou v dzemnim cbvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Plzefsky kraj, Katastrdlni pracoviité Rokycany, kod: 408.
strana 2
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Fotodokumentace
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a a oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Mgr. Kamil Kogina, soudni exekutor, Exekutorsky Gfad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311 061  e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

€. 0.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 1956/10-269
Znacka opravnéného: 3138621508

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Ko3ina Exekutorského Gradu Prachatice, se sidlem €.p. 79, Zdikov, 384
72 povéreny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Pardubicich ze dne 28.05.2010,
€.j. 35EXE11866/2010-17, rozhodl v exekuéni véci opravnéného: B2 Impact Czech Republic s.r.o.,
Rybna 682/14, 110 00 Praha, IC: 04191536, zast. Mgr. Lodan Marek, advokat, Na Florenci 2116/15,
110 00 Praha, proti povinnému: Ridl Jaroslav, IC: 10373446, nar. 13.04.1966, bytem Pernstynské
nameésti €.p. 1, 530 02 Pardubice, k uspokojeni pohledavky 24.740,- KE s pfisluSenstvim

takto:
I Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlatd Olesnice 151, 54101 Trutnov-
Vnitfni Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich
do 90 dnii od doruceni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) nemovitych véci:

Okres: CZ0326 Rokycany Chec: 546526 Téskow
FRat.bzemi: 641324 TEZkov List vlastnictwi: 131

Nemovitosti

Vvméra(m2] Druh pozemku spd=sch vyufiti _}:ﬁ::d:“ echrany
st. a5 279 zastavena plocha a
nadvorl
Souddsti je stavba: Tédkow, &.p. 37, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 35

2) movitych véci, které tvofi pFislusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené Ihité; ze zavaZnych davod( mize
soudniho exekutora poZadat o jeji prodlouzeni. Nepoda-li znalec do uplynufi stanovené
Ihiity znalecky posudek, milZe mu byt uloZena pofadkova pokuta aZ do vyse 50.000,- KE.
Opoidéné podani znaleckého posudku mlZe mit za nasledek sniZeni odmény a7 na
polovinu.

Znalci se powoluje pfibrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouiit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec miZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké €innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zplsobil nebezpeéi trestniho
stihani sob& nebo osobam blizkym. O dilvodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlg&i-li
takovou okolnost, jde o trestny &in (§ 346 tr. zak.).

Il Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.F. a §127 odst. 3) 0.5.f., za pouZiti §52 odst. 1)
e.f, ukladd povinnému, aby umoZnil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny kol nebo by jeho splnéni ztézovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F., miZe soudni exekutor uloZit poradkovou pokutu aZ do vyse
50.000,- Kc.

Soudni exekutor zaroven upozorfiuje Gcastniky a znalce, ?e pokud nebude znalci
umoZnéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, wypracuje znalec
znalecky posudek na zikladé wvnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néZ mu bude tfeti osobou umoZnén pristup) a fotografii
takto zhotovenych a na zikladé obsahu exekutorského spisu a dalsich dokladu, které si
opatfi napf. na pfislusném katastralnim ¢i stavebnim Gradé ci u obce, v niz se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, k Géastnikim
fizeni nebo k jejich zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skuteénostech, pro které je vylouéen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Uastnici fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dni od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 02. dubna 2025

Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, Pragsk ti. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, priavnich zdstupei a déastniki:
Ridl Jaroslav, IC: 10373446, nar. 13.04.1966, bytem Pernitynské namésti &.p. 1, 530 02 Pardubice,

Adresy oprivnéného a pravnich zdstupci (prostéednictvim exekutora):
B2 Impact Czech Republic s.r.o., Rybna 682/14, 110 00 Praha, 1C: 04191536, zast. Mgr. Losan Marek,
advokat, Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha,

Mgr. Kamil Kofina, soudni exekutor, Exekutorsky ufad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz €. 0.: 285063450/0300

Usnesenim ¢islo jednaci 040 EX 1956/10-269 ze dne 2.4.2025 jsem byl ustanoven znalcem s ikolem:

a) ocenit niZe uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného na nemovité véci a
jejich souéastech,

b) urcit a ocenit jejich pfisludenstvi,

¢) zjistit a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitostmi spojena.

Nemovité véci na LV:

COkrss: CID326 Rokycany Qpec: 546526 Tadkow
Fat.uzeml: 641324 Teskow List vlastnictvi: 131
Nemovitostl

Pozemky
Parcsla Vyméra [m2] Druh pozsmku Zpdsob vyudicd Zpldzeb ochrany
st. 3as 279 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti jfe stavba: Tédkov, &.p. 37, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 35
Prohlidka nemovitosti se uskuteéni dne: 23.5.2025 od 10:30 hodin
Sraz héastniki k prohlidce: u stavby RD ép. 37

Zidam o doloZeni stavebni dokumentace t¥kajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zikona je wvlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednoduienou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla vilbec pofizena, nedochovala se nebo
neni v naleZitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Ph
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zeyména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna bfemena, pfedkupni a jina vécna prava).

V Trutnové dne 13.5.2025

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né Uctuji dokladem €. Z20250072.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni ad, ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 032724/2025.

V Trutnové 18.06.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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