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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/5 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.4.2025 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setieni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 231
2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni konaném dne 15.4.2025. Povinny Sekyra Ludvik
nebyl obeslan Zadosti o soudinnost, z diivodu, ze ma bydli§té hlasené na MéU. Se zadosti o
souc¢innost byl obeslan spoluvlastnik nemovité véci. Ke dni ocenéni nikdo nereagoval. Pozemky
jsou volné pfistupné.
5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Cenové udaje www.cuzk.cz - V-2386/2024-714, V-9171/2024-609, V-5377/2024-609
7. Fotodokumentace potizena znalcem

8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 EX 178/07-369
10. Povodiiova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenlovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocefovani nemovitosti, VIII. pfepracované¢ a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi VCERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbyné¢k Odhad hodnoty pozemkl VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut oceniovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut oceniovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnéavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o. 2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zafi 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)



Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené uUrokové sazbe
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii byly v oceflované lokalité v poslednich 12 mésicich nalezeny 3
zrealizované prodeje nezastavitelnych zahrad, ziskané vzorky byly vybrany a pouzity v porovnavaci
metod¢.



3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Bfeziny, k.0. Bieziny u Policky
Adresa nemovité véci:  Bieziny u Policky, 572 01 Bfeziny

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou uvedeny na LV ¢. 231:

Vlastnické pravo Podil
Rudolfsson Gabriela Mgr., Cépkova 46/43, Veveri, 60200 Brno  4/5
Sekyra Ludvik, Havlickovo namésti 57, 58001 Havlickav Brod ~ 1/5

Dokumentace a skutecnost

Pozemky jsou situované v jedné lokalité, navazuji na sebe, pozemek p.¢. 423/1 je dle UPD veden
jako plocha sidelné zelené - zahrady, nachazi se v zastavitelném uzemi. Pozemky p.¢. 423/6 a 432/1
se nachazi mimo zastavéné tizemi, na jeho hranici a dle UPD jsou vedené jako plocha smiSena
nezastavitelnd - zemédélska.

PLOCHY SIDELNI{ ZELENE (Z) Zz — ZELEN ZAHRAD

Hlavni vyuziti:

- Plochy plni funkci doplitkové produkéni a kompoziéni — vytvarejici prechod zastavby do krajiny.
Ptipustné vyuziti:

— zahrady slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodateni

Neptipustné vyuziti: — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

Podminéné ptipustné vyuziti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci plochy,
manipulacéni plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky v ptipadé, ze neni
potlacena hlavni funkce a neni snizena kvalita prostfedi ve vymezené plose

— Cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s aktivitami rekreace a zahradkateni (naptiklad stavby
slouzici aktivitdim zahradkatreni, stavby pro chovatelstvi, altdny, htisté, bazény, pfistfesky, seniky,
ktlny, stavby typu stodol) v ptipad¢, ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality
prostiedi ve vymezené plose

Podminky prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu:
* vyskova regulace zastavby: o stabilizované izemi, plochy zmén — max. 1 NP (5m)
« stavby slouzici aktivitdm zahradkafeni — zastavéna plocha max. 25m?

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - ZEMEDELSKE (SM)

Hlavni vyuziti:

- Plochy vyuZivané ptevazné k zemédélskym ucelim, pftispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v tizemi.

Ptipustné vyuziti:

— ptirozené a ptirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty, krajinna zelen)

— souvisejici dopravni a technickéd infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulaéni plochy

— ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na
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lyZzich a na sanich — opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy tzemi

— opatfeni pro prispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni ptivalovych destt, protipovodnova a
protierozni opatieni

— pozemKky staveb pro ochranu ptirody

— vystavba mensich vodnich nadrzi

Nepftipustné vyuziti:

— vSechny ¢innosti a zatizeni kromé vyse uvedenych (napft. vystavba objektii rodinné rekreace, dale
objekti, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci...)

— ¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu uzemi

Podminéné ptipustné vyuziti:

— nezbytné nutné stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemedélstvi, myslivost (napt. véeliny, seniky,
vybchy)

— ptistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nartst plochy o max.
20% prvotné zkolaudované plochy)

— vysadba sadu v piipad¢, ze nebude oplocen

— plochy pro zalesnéni do cca lha v plochach navazujici na stavajici PUPFL, na plochach jejichz
zalesnénim dojde k uceleni PUPFL, v pfipad¢ Ze se nejednd o nivni louky a za ptredpokladu, ze
nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita

Dle BPEJ - Ttida ochrany IV podprimérné produkéni plidy s omezenou ochranou

Klimaticky region: 8 - mirné chladny, vlhky (MCH)

Bonitovand pudné ekologicka jednotka spadd do osmého klimatického regionu, jez zahrnuje
vSechna podhaii v nadmoiské vysce zpravidla nad 550 m. Jeho plocha je zhruba totozna s
vrchovinou oblasti stanovistnich jednotek. Zaujima niz§i ¢ast Krusnych hor a Ceského lesa,
Sumavské podhtiii, nejvyssi &ast Ceskomoravské vrchoviny, Bilych Karpat, Javorniki a
Hostynskych vrcht, nizsi ¢ast Moravskoslezskych Beskyd, nizsi ¢ast Nizkého Jeseniku, Orlické
podhtifi, Frydlantskou pahorkatinu atd. Casti tohoto klimatického regionu v severovychodni
Moravé nejsou zejména srazkove sjednocené jako ¢asti ostatni (zna¢né vyssi humidita), nebylo vSak
nutno tento region d¢lit, protoze tyto oblasti se li§i rovnéz svym geologickym substratem a
nemohou byt tudiz ve stejné bonitované ptidn¢ ekologické jednotce.

Pidy s nizkou rychlosti infiltrace i pii Gplném nasyceni, zahrnujici pievazné pudy s malo
propustnou vrstvou v ptidnim profilu a plidy jilovitohlinité az jilovité.

Sklonitost a expozice: 1 - mirny sklon / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jithozapad az
jihovychod), vychod a zdpad (jihozdpad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozépad az severovychod)

Skeletovitost a hloubka plidy: 4 - stiedné skeletovita / ptida hluboka, ptda sttedné hluboka

Mistopis

Bteziny jsou obec v okrese Svitavy v Pardubickém kraji. Prvni pisemna zminka o obci pochdzi z
roku 1702.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [] orna pida
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné

Okoli: 0 bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona

ostatni



Piipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn

vef. / vl. 0/ O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky p.¢. 423/1, 423/6 a 432/1 se nachazi v severni okrajové Casti obce Bieziny, v
lokalit¢ mimo souvislou zastavbu, na hranici zastavéného tizemi, v okoli fidké zastavby staveb pro
bydleni ¢i rekreaci. Pozemky nejsou piistupné z veiejné komunikace, pfistup je mozny pies okolni
pozemky riiznych vlastnikii. Uzemi je rovinaté, pozemky nejsou napojené na zadné sité. V terénu
jsou pozemky z Casti identifikovatelné, dle okolni fidké zastavby. Na okraji pozemku p.¢. 423/1 se
nachazi ndletové porosty dfevin, jednd se o doprovodnou zelei bez trzni hodnoty (hodnota
palivového dieva).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace

Komentat: Pozemky nejsou ptistupné z vetejné komunikace, pfistup je mozny ptes okolni
pozemky riznych vlastnik.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bi‘femena a obdobna zatiZeni:

ANO Ptedkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vlastnické pravo Podil
Rudolfsson Gabriela Mgr., Cépkova 46/43, Veveri, 60200 Brno  4/5

Sekyra Ludvik, Havlickovo namésti 57, 58001 Havlickliv Brod  1/5

Zpisob ochrany nemovitosti
chranéna krajinna oblast - I1.-IV.z6na
zemédé€lsky ptdni fond

Seznam BPEJ
BPEJ 85014 - tiida ochrany V

Omezeni vlastnického prava

Ptedkupni pravo - dle odstavce VI. smlouvy a dodatku €. 1 dle odstavce 1. smlouvy k podilu 1/5
povinného na pozemcich p.¢. 423/2 a 432/1 ztizené ve prospéch Benes Pavel Ing. a BeneSova
Marcela

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
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Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Sekyra Ludvik

Zahajeni exekuce - Sekyra Ludvik

Zavazek neumoznit zapis nového zést. prava namisto staré¢ho
Zéavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemkii, apod.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: SmiSena nezastavitelna

Lokalita: Bfeziny u policky

Popis: Pozemek p.¢. 561/3 zobchodovany smlouvou kupni v tizeni V-5377/2024-609

Hlavni vyuZiti:
- Plochy vyuzivané pievazné k zemédélskym uceltim, ptispivajici ke stabilizaci
ekologické rovnovéahy v tizemi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,10

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 —
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 PRSI



Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
450 000 12 210 36,86 1,21 44,60
Nazev: Nezastavitelna plocha + Zelen vyhrazena
Lokalita: Pustd Rybna
Popis: Pozemek p.¢. 1136 a 1138/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-9171/2024-609

Plocha zemédélska a zelen vyhrazena

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,90

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 p— :

Givaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SRS W
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 500 000 13 206 113,58 0,99 112,44

Nazev: Zahrada nezastavitelna

Lokalita: Ceské Milovy

Popis: Pozemek p.¢. 677 a 678 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-2386/2024-714

Dle UPD nezastavitelné, z ¢asti zahrada a z &asti TTP.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,10
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
192 000 7679 25,00 1,16 29,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 29,00 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 62,01 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 112,44 K&/m?

Stanoveni a zdiuvodnéni jednotkové ceny pozemku
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena ptfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case:
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Realizované ceny pozemkil v zastavéném uzemi - nezastavitelnych zahrad a hodnota pozemki
ptirodnich a zeméd¢lskych se obchoduje v intervalu od. 30-112,- K¢.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
trvaly travni porost 423/1 1337 62,00 82 894
trvaly travni porost 423/6 669 62,00 41 478
trvaly travni porost 432/1 1 796 62,00 111352
Celkova vyméra pozemki 3802 Hodnota pozemkii celkem 235724

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 235 724 K¢

Obvykla cena podil id. 1/5 47 000 K¢

slovy: Ctyficet sedm tisic K&

Silné stranky

Klidné lokalita

Pozemek p.C. 423/1 je situovany v zastavitelném tuzemi, pozemky p.¢. 423/6 a 432/1 na hranici
zastavitelné¢ho izemi navazuji

Slabé stranky
Spoluvl. podil na pozemku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykléd cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakont (zakon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/5 na pozemku situovaném v okrajové casti
obce Bieziny, dle UPD vedeny jako plocha zahrady, situovany v zastavéném tizemi a dale
plocha smiSena nezastavitelna, navazujici na hranici zastavéného uzemi, dle BPEJ Trida
ochrany IV, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluznosti, v dané lokalité je poptavka vyrovnana s
nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrZenou
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porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :

Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 235 724,- K¢

spoluvl. podil id. 1/5 47 145 ,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 321
- spoluvl. podil id. 1/5 na nemovité véci a jejich piislusenstvi 47 000,-K¢

- movitych véci, které tvoii pfisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - Predkupni pravo - dle odstavce VI. smlouvy a dodatku
¢. 1 dle odstavce I. smlouvy k podilu 1/5 povinného na pozemcich p.c¢. 423/2 a 432/1 ziizené ve
prospech Benes Pavel Ing. a Benesova Marcela- nema viliv na hodnotu 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/5 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont
(zékon o oceniovani majetku)

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametr, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/5 - pozemek p.¢. 423/1, 423/6 a 432/1, vSe v k.l4. Breziny u
Policky a obci Policka, zapsané na LV ¢. 231, vedené u Katastralniho uradu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Svitavy; se zohlednénim prav a zavad :

Obvykla cena podil id. 1/5 47 000 K¢

slovy: Ctyficet sedm tisic K&

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaveér je vysoce pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 7

Usneseni o ustanoveni
Zadost o soucéinnost

Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
UPD 1
2
1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Vyhotoveno bezdplainé dalkovym pristupem pro Géel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 040EX 178/07 pro Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor
Exekutorsky trad Prachatice se sidlem ve Zdikové

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577898 Bfeziny

Kat.lzemi: 614238 Breziny u Poliéky List wvlastnictvi: 231
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Rudolfsson Gabriela Mgr., Capkova 46/43, Vevefi, 60200 775813/3867 4/5
z::;:a Ludvik, Havliékovo namésti 57, 58001 Havliékuwv 640212/2122 1/5
Brod

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany

423/1 1337 trwvaly travni porost chréanéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pidni fond

423/6 669 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

432/1 1796 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vecna prava zatéiujici nemovitosti v Casti B vEetn& souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Predkupni pravo
dle odstavce VI. smlouvy a dodatku &. 1 dle odstavce I. smlouvy
k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Bened Pavel Ing., Foerstrova 2411/7, Zabovfesky, 61600
Brno, RC/ICO: 410915/447
Benesova Marcela, Foerstrova 2411/7, Zaboviesky, 61600
Brno, RC/ICO: 425901/408
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havlickovo namésti 57, 58001 Havlickiv
Brod, RC/ICO: 640212/2122
Parcela: 423/1, Parcela: 432/1

Listina Smlouva o vécném predkupnim pravu V14 1293/2000 ze dne 9.12.1999 a dodatku &. 1
ze dne 14.3.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 4.5.2000.
POLVZ:14/2000 Z-2700014/2000-609
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku

o Pfedkupni pravo
dle odstavce VI. smlouvy a dodatku &. 1 dle odstavce I. smlouvy
k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Benes Pavel Ing., Foerstrova 2411/7, Zaboviesky, 61600
Brno, RC/ICO: 410915/447

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterem vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Pardubicky kraji, Katastrdlni pracovidt@ Svitavy, kéd: 09,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577898 Bfeziny

Kat.tzemi: 614238 Breziny u Policky List vlastniectvi: 231
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Beneéové Mereela, Foerstrova 2411/7, iahoviesky, 61600
Brno, RC/ICO: 425901/408

Povinnost k
Rudolfsgon_cab:iela Mgr., Capkova 46/43, Vevefi, 60200
Brno, RC/ICO: 775813/3867
Parcela: 423/1, Parcela: 432/1

Listina Smlouva o vécném predkupnim pravu V14 1293/2000 ze dne 9.12.1999 a dodatku &.
ze dne 14.3.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 4.5.2000.
POLVZ:14/2000 Z-2700014/2000-609

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé wvzniku

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 31.363,- K&é s pfisluSenstvim a nakladi opravnéného.
(k podilu 1/5)
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskogilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/IC0: 25672720
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havlickovo namésti 57, 58001 Havlickuv
Brod, RC/ICO: 640212/2122
Parcela: 423/1, Parcela: 423/6, Parcela: 432/1
Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.j.
040Ex 178/07-39 ze dne 30.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.04.2014
11:18:44. Zapis proveden dne 28.05.2014.
V-3352/2014-609

Poradi k 30.04.2014 11:18

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 9.583,10 K& s pfisluSenstvim a naklada opravnéného
k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
EOS KSI Ceska republika,vs.g.o,, Novodvorska 994/138,
Branik, 14200 Praha 4, RC/ICO: 25117483
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havlicékovo namésti 57, 58001 Havliékiv
Brod, RC/ICO: 640212/2122
Parcela: 423/1, Parcela: 423/6, Parcela: 432/1

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.3.
103 Ex 40681/10-36 ze dne 22.10.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.10.2014 13:22:47. Zapis proveden dne 18.11.2014.

V-9159/2014-609
Pofadi k 22.10.2014 13:22

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 200,- K& véetné pifisluSenstvi.
k podilu 1/5
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Pfedmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k

Nemovi 17
Kz

Ini dEad pro Pardubicky
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577898 Bfeziny
Kat.tzemi: 614238 Breziny u Policky List vlastniectvi: 231

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinhost k
Sekyra Qudyik, Havlidkovo namésti 57, 58001 Havliékuv
Brod, RC/ICO: 640212/2122
Parcela: 423/1, Parcela: 423/6, Parcela: 432/1

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava ¢&.3j. 339114/23/2808-00540-
601173 Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, Uzemni pracovisté ve Svitavach ze dne
13.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.03.2023 16:41:13. Zapis proveden
dne 04.04.2023; ulozZeno na prac. Svitavy

v-1784/2023-609
Poradi k 13.03.2023 16:41

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zéstavni@o prava &é.j. 339114/23/2808-00540-
601173 Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, Uzemni pracoviité ve Svitavach ze
dne 13.03.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 13.03.2023 16:41:13. Zapis
proveden dne 04.04.2023; uloZeno na prac. Svitavy
V-1784/2023-609

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢.j. 339114/23/2808-00540-
601173 Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, Uzemni pracovidté ve Svitavach ze
dne 13.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.03.2023 16:41:13. Zapis
proveden dne 04.04.2023; uloZeno na prac. Svitavy

V-1784/2023-609

D Poznamky a dal&i cobdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Katastralni pracovi$té Havliékhtv Brod, Usneseni Okresniho soudu v Havliékové Brodé o
nafizeni exekuce &.j. 32 EXE 899/2011-9 ze dne 14.07.2011, povéfeny soudni exekutor
Mgr. Stanislav Molak, Exekutorsky ufad Havlickiv Brod.
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havliékovo namésti 57, 58001 Havlidkav
Brod, RC/ICO: 640212/2122

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Havlicékové Brodé 32 EXE-
899/2011 -9 ze dne 14.07.2011. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.01.2014
08:20:00. Zapis proveden dne 14.01.2014; uloZeno na prac. Havliékuv Brod

Z-228/2014-601

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &.j. 050 EX
1303/11-93. Pravni moc ke dni 24.08.2011. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku
09.03.2021 13:37:07. Zapis proveden dne 11.03.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-1290/2021-609

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havlidékove namésti 57, 58001
Havliékuv Brod, RC/ICO: 640212/2122

Nemovitosti J v uzemnim obvoduy, ve kterém vy AV katastru ns
uEad pro Pardubicky kraj, K
strana 3

Svitavy, kéd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577898 Bfeziny
Kat.tzemi: 614238 Breziny u Policky List vlastniectvi: 231
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 423/1, Parcela: 423/6, Parcela: 432/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 050 EX 1303/11-88 ze dne
14.01.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 15.01.2021 06:21:01. Zapis
proveden dne 19.01.2021; uloZenoc na prac. Svitavy

Z-295/2021-609

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢€.j. 050 EX
1303/11-93. Pravni moc ke dni 01.02.2021. Pravni u&inky zapisu k okamiziku
09.03.2021 13:37:07. Zapis proveden dne 11.03.2021; uloZenoc na prac. Svitavy

Z-1290/2021-609

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Stanislav Molak, Nadrazni 397, 580 01 Havliékiiv Brod

Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havlicékovo namésti 57, 58001 Havlickuv
Brod, RC/ICO: 640212/2122

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Havlicékav
Brod 050 EX-2917/2013 -37 (exekuce &.j. 27 EXE 502/2013-35) ze dne 10.01.2014.
Pravni néinky zapisu k okamziku 10.01.2014 13:57:11. Zapis proveden dne
14.01.2014; uloZeno na prac. Havliékiv Brod
Z-218/2014-601

o Nafizeni exekuce
Katastrdlni pracovisté Havlicékav Brod, Usneseni Okresniho soudu v Havlicékové Brodé o
nafizeni exekuce &j. 11lNc 709/2006-10 ze dne 20.12.2006, povéfeny soudni exekutor
exekutor: Mgr. Kamil Ko3ina, Zdikov 79, Stachy
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havliékovo namésti 57, 58001 Havlicékuv
Brod, RC/ICO: 640212/2122

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Havlidkové Brodé 11 Nc-
709/2006 -10 ze dne 20.12.2006. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.04.2014
09:48:08. Zipis proveden dne 05.05.2014; ulozeno na prac. Havliékuv Brod

Z-3046/2014-601

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k poedilu 1/5
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havlidékovo namésti 57, 58001
Havliékiv Brod, RC/ICO: 640212/2122
Parcela: 423/1, Parcela: 423/6, Parcela: 432/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 040Ex 178/07-41 ze dne
30.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.04.2014 11:19:13. Zapis
proveden dne 07.05.2014; uloZeno na prac. Svitavy

Z-2916/2014-609

o Narizeni exekuce
Katastralni pracovisté Havliéktv Brod, Usneseni Okresniho soudu v Havliékové Brodé o
nafizeni exekuce &j. 32 EXE 1280/2010-23 ze dne 29.12.2010, povéfeny soudni exekutor
JUDx. Tomas Vrana, Exekutorsky ufad Pierov

Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havlickovo namésti 57, 58001 Havlickuv
Brod, RE/ICO: 640212/2122
Nemovi ti Jjsou v uzemnim ocbvodu,
Kz uEad pro Pardubicky kraj, K

w

e kterém
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577898 Bfeziny
Kat.tzemi: 614238 Breziny u Policky List vlastniectvi: 231
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Havlidkové Brodé 32 EXE-
1280/2010 -23 ze dne 29.12.2010. Pravni moc ke dni 28.05.2011. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 22.10.2014 13:22:51. Zapis proveden dne 12.11.2014; uloZeno
na prac. Havliékuv Brod

Z-6581/2014-601
Souvisejicli zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5
Povinnost k

Sekyra Ludvik, Hayliékovc namésti 57, 58001

Havliékuv Brod, RC/ICO: 640212/2122

Parcela: 423/1, Parcela: 423/6, Parcela: 432/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci ¢&.3j. 103 Ex 40681/10-35 =ze dne
22.10.2014. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 22.10.2014 13:22:47. Zapis
proveden dne 19.11.2014; uloZenc na prac. Svitavy

Z-7453/2014-609

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, Havliékuv Brod 58001
Povinnost k
Sekyra %udgik, Havlickovo namésti 57, 58001 Havlickuv
Brod, RC/ICO: 640212/2122

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Havlickuv
Brod 050 EX-2918/2016 -11 k &j. 33 EXE 761/2016-10 ze dne 02.09.2016. Pravni
aéinky zdpisu k okamziku 06.09.2016 13:10:10. Zapis proveden dne 08.09.2016;
ulozZeno na prac. Havliékuv Brod

2-3954/2016-601
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5
Povinnost k

Sekyra Ludvik, Hayli§kovo namésti 57, 58001

Havliékuv Brod, RC/ICO: 640212/2122

Parcela: 423/1, Parcela: 423/6, Parcela: 432/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. &. j. 050 EX 2918/16-46 ze
dne 19.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.01.2021 06:23:22. Zapis
proveden dne 11.02.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-358/2021-609

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &. j. 050 EX
2918/16-51. Pravni moc ke dni 04.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
15.03.2021 11:26:19. Zapis proveden dne 17.03.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-1384/2021-609

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Stanislav Molak, NadrazZni 397, 580 01 Havliékuv Brod
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Havliékovo namésti 57, 58001 Havlié&kuawv
Brod, RC/ICO: 640212/2122

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce &.3j. 31 Nc 852/2009-4, Okresni soud v
Havliékové Brodé =ze dne 21.09.2009. Pravni moc ke dni 28.11.2009. Pravni

Nemovi

izemnim obvodu, e kterém R

ufad pro Pardubicky kraj, K
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577898 Bfeziny

Kat.tzemi: 614238 Breziny u Policky List vlastniectvi: 231
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Géinky zapisu k okamZiku 18.01.2021 08:26:45. Zapis proveden dne 09.02,2021;

uloZeno na prac. Svitavy
Z2-320/2021-609

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/5
Povinnost k
Sekyra Ludvik, Hayli§kovo namésti 57, 58001
Havliéklav Brod, RC/ICO: 640212/2122
Parcela: 423/1, Parcela: 423/6, Parcela: 432/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 050 EX 1219/09-118 ze dne
18.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.01.2021 08:26:45. Zapis
proveden dne 09.02.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-320/2021-609

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &.j. 050 EX
1219/09-132. Pravni moc ke dni 01.02.2021. Pravni aéinky zapisu k okamziku
09.03.2021 13:36:59. Zapis proveden dne 11.03.2021; uloZeno na prac. Svitavy

Z-1288/2021-609

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 29D-937/2013 -101 ze dne 16.12.2013. Pravni moc ke dni

16.12.2013.
Z-18907/2013-609

Pro: Sekyra Ludvik, Havliékovo namésti 57, 58001 Havliékav Brod RC/ICO: 640212/2122

o Smlouva (dohoda) kupni, o zaniku pfedkupniho prava ze dne 14.12.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 14.12,.2015 13:41:10. Zapis proveden dne 06.01.2016.
V-11967/2015-609

Pro: Rudolfsson Gabriela Mgr., éépkova 46/43, Veveri, 60200 Brno RC/ICO: 775813/3867

o Smlouva kupni ze dne 15.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.06.2018 10:00:00.

Zapis proveden dne 20.07.2018.
V-5345/2018-609

Pro: Rudolfsson Gabriela Mgr., Capkova 46/43, Vevefi, 60200 Brno RC/IC0o: 775813/3867

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
423/1 85014 1337
423/6 85014 669
432/1 85014 1796

U katastru nemovitosti C

tdtni spra
pracovidté Svitavy, kdd: 609,

Nemovitosti jsou v uzemnim cobvodu, ve kterém vykonsvi
Katastrdlni 02ad pro Pardubicky kraj, Katastrd
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.12.2024 13:55:02
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 577898 Bfeziny
Kat.tzemi: 614238 Breziny u Polidky List vlastnictvi: 231

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.12.2024 14:12:02
Cesky ufad zemém&ficky a katastrdlni - SCD
Pouffeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni uddaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Ofad pro Pardublicky kraj, Katastrdlnl pracovidtd@ Svitavy, kéd: €09.
strana 7
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti

-22-



UPD

T, e T e A —% [
===

-23-



Usneseni o ustanoveni

Mgr. Kamil Ko3ina, soudni exekutor, Exekutorsky Gifad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061  e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

€. 0.: 285063450/0300

I€: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 178/07-369
Znacka opravnéného: 3204513215

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina Exekutorského Ufadu Prachatice, se sidlem ¢&.p. 79, Zdikov, 384
72 povéreny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Havlickové Brodé ze dne
20.12.2006, €.j. 11Nc709/2006-10, rozhod| v exekuéni véci opravnéného: JUDr. Cilinkovd Marie,
Na lysinach 99/14, 147 00 Praha, IC: 66198500, zast. JUDr. Monika Zoulova, LL.M., advokatka,
Podolskd 103/126, 147 00 Praha, proti povinnému: Sekyra Ludvik, nar. 12.02.1964, bytem
Havlickovo nameésti €.p. 57, 580 01 Havlickiiv Brod, k uspokojeni pohledavky 31.363,- K¢
s pfisludenstvim

takto:
I Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlata Olednice 151, 54101 Trutnov-
Vnitini Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich
do 90 dnti od doruceni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/5 na nemovitych vécech:

Okres: CZ0533 Svitavy Chec: 577898 Breziny

Fat.Gzemi: 614238 Bfeziny u Policky List vlastnictwvi: 231

VY fmZ] Druk pozsmku z;ﬁ:ob vyufiei Zplsob occhrany
1337 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemedelsky
pudni fond
423/6 669 trvaly trawvni porost chranéna krajinna

oblast - II.-
IV.zona, zemédelsky
pudni fond
432/1 1796 trvaly trawvni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zona, zemedelsky
padni fond
2) movitych véci, které tvofi pFisludenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené |hiité; ze zavaznych divod( miiZe
soudniho exekutora poZadat o jeji prodlouZeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihlty znalecky posudek, mlZe mu byt uloZena poradkova pokuta az do vyse 50.000,- Kc.
Opozidéné podani znaleckého posudku miZe mit za nasledek snizeni odmény aZ na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouzit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec mize odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptisobil nebezpedi trestniho
stihani sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterda ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlgi-li
takovou okolnost, jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

1. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.i. a §127 odst. 3) o.s.i., za pouZiti §52 odst. 1)
e.f.,, ukladdad povinnému, aby umoinil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny Ukol nebo by jeho splnéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F., mUZe soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu aZ do wyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozoriuje Ucastniky aznalce, Ze pokud nebude znalci
umoznéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé vnéjsiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoznén pfistup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalsich dokladu, které si
opatii napf. na prislusném katastralnim & stavebnim Gfadé ¢i u obce, v niZ se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize I1ze mit pro jeho pomér k véci, k (iéastnikim
fizeni nebo k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. U¢astnici fizeni mohou podat proti osob& znalce namitky do 8 dnii od
doruéen( tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vylouéen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 17. prosince 2024

Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich
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Zadost o souéinnost

Ing.Michal DANIELIS, PraZzski tF. 88, Trutnov, PsC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, priavnich zistupei a uéastniki:
Sekyra Ludvik, nar. 12.02.1964, bytem Havlickovo namésti c.p. 57, 580 01 Havlicktv Brod

Na védomi manZelky a spoluvlastniki:
Rudolfsson Gabriela Mgr., Capkova 46/43, Veveii, 60200 Brmo

Adresy opravnéného a privnich zistupci (prostfednictvim exekutora)
JUDr. Cilinkova Marie, Na lysinach 99/14, 147 00 Praha, IC: 66198500, zast. JUDr. Monika
Zoulova, LL.M., advokatka, Podolska 103/126, 147 00 Praha,

Mgr. Kamil Kofina, soudni exekutor, Exekutorsky tiad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

Usnesenim sp.zn. 040 EX 178/07-369 ze dne 17.12.2024 jsem byl ustanoven znalcem s ukolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) ur€it a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene piiméfenou zjisténému
vécnému biemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a toto nalezite
zdlivodnit;

spoluvlastnického podilu 1/5 na nemovitych vécech:

2] Druh poz=mku Zpdseb vyufici Zpiisob ochrany
1337 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pladni fond
423/6 669 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemedélsky
pldni fond
432/1 1796 trvaly trawni porost chranénia krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemedelsky
padni fond

Zadam Vas o sou¢innost pii ocenéni, prosim zalete mi do 7 dnil od obdrZeni Zadosti doklady tykajici
se oceflované nemovité véci - zejména stavebni dokumentaci, p¥ipadné povoleni a rozhodnuti, a dale
doklady, které jsou ve Vasem drzeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména ndjemni
smlouvy, doklady prokazujici Vase prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 15.1.2025

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné oprévaény na zakladé VZR C..j.: Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 wdaného
Méstskym tiradem v Trutnové k:
Oceriovini majetku pro - véci movité,- véci nemaovité, - neh 1y maj -/ { maj
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pg9s2ez
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20250063.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 001863/2025.

V Trutnové 04.06.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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