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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/24 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢. 434/2023 Sb, o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zékonti (zakon o ocenovani
majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setieni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu tvéru, stanoveni ndkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27.2.2025 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté¢

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV ¢. 320

2. Kopie KM a PM potizend dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. SkuteCnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni konaném dne 27.2.2025. Povinna Zuzana Jindrova
byla obesldna Zadosti o soucinnost, kterd byla dne 11.2.2025 vhozena do schranky. Se zadosti o
soucinnost byli prostfednictvim exekutora obeslani 1 spoluvlastnici. Ke dni ocenéni nikdo
nereagoval, pozemek je volné pfistupny.

5. Uzemn¢ planovaci dokumentace
6. Fotodokumentace pofizena znalcem
7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 040 EX 1524/20-69
9. Cenové udaje www.cuzk.cz - V-4662/2023-510, V-6643/2024-510, V-2830/2024-510
10. Povodiiova zprava www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.
Chapness, P.
Ort, P.

Ort, P.

Ort, P.

Bradac, A. a kol.

Zazvonil Zbyné¢k
Dusek David
Zazvonil Zbynék
Bradac a kol.
Halek Vitézslav
Zazvonil Zbynék

IOM VSE Praha

Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna sprava 2/2010
Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Porovnévaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakl. EKOPRESS, s.r.0. 2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010
Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.
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2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotéadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceitiovacich standardi IVSC je definovana trZzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovan¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o piimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii bylo v poslednich 24 mésicich v ocetiované lokalit¢ a okolnich
katastralnich Gzemi nalezeny 4 zrealizované prodeje pozemkil nezastavitelnych, které navazuji na
zastavéné Uzemi. Z téch vzorkl byl vyfazen V-1961/2024-510, a to z divodu, Ze jeho kupni cena
byla sjednand vyrazné nizs§i nez je v misté obvykla. Zbylé 3 vzorky byly pouzity do porovnavaci
metody.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k..
Habrovice
Adresa nemovité véci: Habrovice, 400 01 Usti nad Labem

Vlastnické a evidencni udaje
Jsou uvedeny na LV ¢. 320

Vlastnické pravo Podil
Dolezalova Alena, Strazky ¢. ev. 9260, 40340 Usti nad Labem 1/24
Jindrové Petra, Velka Hradebni 2336/8a, 40001 Usti nad Labem 1/24
Jindrova Zuzana, Komenského 378/30, Bohosudov, 41742 Krupka 1/24
Mlada Emilie, Sadova 500/18, 43543 Horni Jifetin 1/6
Rysavy Petr, V Lanech 274, Skorotice, 40340 Usti nad Labem 4/6

Wendlerova Jana, Kapitana JaroSe 459/11, Bukov, 40001 Usti nad Labem 1/24

Dokumentace a skutecnost

Pozemek je situovany na okraji zastavéného uzemi, dle UPD je veden jako plocha SM-NL -
smiSena nezastavitelna, lesnicka.

SM-NL plochy smiSené nezastavéného uzemi lesnické

a) prevazujici vyuziti

- plochy s lesnim porostem piirodniho charakteru.

b) pfipustné

- zemé&delské 1 lesnické hospodarské vyuziti

- drobné vodni plochy

- cyklistické stezky a jezdecké stezky (nezpevnéné), pési komunikace a prostory

- komunikace ucelové (slouzici stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby Uzemi vymezeného
danou funkci)

- alternativni zptisoby hospodareni, aredly zdravi, lesoparky - opatieni a zatizeni zvySujici retenci a
zpomaleni odtoku z uzemi.

¢) podminéné piipustné

- nezbytnd dopravni a technické infrastruktura

- pfevod na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

d) neptipustné - vSechny ostatni vySe uvedené funkce a ¢innosti.



Mistopis

Usti nad Labem (némecky Aussig an der Elbe) je statutarni mésto na severozapadé Cech, centrum
Usteckého kraje a okresu Usti nad Labem. Do roku 1990 zde sidlil také krajsky narodni vybor
Severo¢eského kraje. Sedmé nejvétsi mésto Ceské republiky.

Mésto je napojeno na mezinarodni silnici E 442 (Liberec, Dé¢in, Usti, Teplice, Chomutov, Karlovy
Vary) a silnice prvni tfidy (I/8, 1/30, I/13). Déle je pfimo napojeno na dalnici D8 (Berlin — Praha),
ktera prochazi zapadnim okrajem mésta. V soucasnosti chybi posledni usek Usti nad Labem —
Lovosice. Usti je dilezitym Zelezni¢nim uzlem se &tyfmi nadrazimi. Do Usti je zatsténo Sest
zelezni¢nich trati; unikatem je, ze vSechny tyto traté jsou dvoukolejné a elektrifikované. Labska
vodni cesta je spojnici se siti zdpadoevropskych vodnich cest, umoznujicich ptistup do SRN, stati
Beneluxu, severni Francie a do vyznamnych piimotskych pfistavii. Labskd vodni cesta je soucasti
IV. transevropského multimodalniho koridoru. Nékladni lodni doprava a rekreacni osobni doprava
jsou provozované na labské vodni cesté v useku Pardubice — Chvaletice — Usti nad Labem —
Hiensko — Hamburk.

Habrovice je vesnice, ¢ast okresniho mésta Usti nad Labem. Nachazi se asi 5,5 km na severozapad
od centra Usti nad Labem. Habrovice je také nazev katastralniho izemi o rozloze 1,97 km2. Jeho
soucasti je mimo jiné Habrovicky rybnik, vyuzivany jako pfirodni koupaliste.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha 0] orna ptda
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: 0 RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Pripojky: [0 /0Ovoda [/ kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. O /0O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

324/5 Folkovéa Marcela, Hynaisova 442/18, Bukov, 40001 Usti nad Labem
86 Statutarni mé&sto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.¢. 324/6 se nachazi v severni okrajové &asti obce Usti nad Labem, situované v &asti
Habrovice, na hranici s k.u. Strazky u Habrovice. Pozemek je situovany mimo zastavéné tzemi,
navazuje na jeho hranici, nachazi se v okolni zédstavbé prevazné rekreacnich staveb, mistnim
Settenim a ndhledem z KM bylo zjisténo, ze se na ¢asti pozemku ziejm¢ nachéazi drobné stavby
ptipadné stavba pro rekreaci, vzhledem k tomu, Ze je pozemek oploceny nebo mozné provedeni
bliz§i obhlidky staveb. Stavby nejsou zapsané na KN, jednd se o nepovolené stavby, které jsou v
rozporu z UP - z toho diivodu nejsou zohlednény v ocenéni. Pozemek je piistupny z vefejné
komunikace na pozemku p.¢. 86, z €asti je ptistup pres pozemek p.C. 324/5 ve vlastnictvi Folkové
Marcely. Uzemi je &aste¢nd zainvestované, na hranici pozemkt je NN, ve veiejné piistupové
komunikaci VK, pozemek je oploceny.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZzeni:

ANO Exekuce
Komentaf: Jsou uvedeny na LV €. 320

Vlastnické pravo Podil
Dolezalova Alena, Strazky ¢. ev. 9260, 40340 Usti nad Labem 1/24
Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, 40001 Usti nad Labem 1/24
Jindrovéa Zuzana, Komenského 378/30, Bohosudov, 41742 Krupka 1/24
Mlada Emilie, Sadova 500/18, 43543 Horni Jifetin 1/6
Rysavy Petr, V Lanech 274, Skorotice, 40340 Usti nad Labem 4/6

Wendlerova Jana, Kapitana Jarose 459/11, Bukov, 40001 Usti nad Labem 1/24

Zptsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadnd omezeni.

Jiné zapisy

Drazebni vyhlaSka

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Jindrova Petra
Zahdjeni exekuce - Jindrova Zuzana

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly dale vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek SM-NL - navazuje na zastavéné uzemi
Lokalita: Usti nad Labem
Popis: Pozemek p.¢. 4813/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-2830/2024-510
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10 f
poloha pozemku - 1,00 £ 5
dopravni dostupnost - 1,00 ¢ S P
moznost zastavéni poz. - 1,00 el
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 [EE S
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 R SEEESS
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
589 373 15929 37,00 1,10 40,70
Nazev: Pozemek ZT - navazuje na zastavéné izemi
Lokalita: BoztcSice
Popis: Pozemek p.€.529/3 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-6643/2024-510
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,01
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
45 000 1 335 33,71 1,01 34,05




Nazev: Pozemek SM-NL - navazuje na zastavéné uzemi
Lokalita: Skorotice

Popis: Pozemek p.¢. 747 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-4662/2023-510
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 o A TS R -
velikost pozemku - 1,03 ) '-__%ﬁ.%ﬁ[ !T%
poloha pozemku - 1,00 s 1|_ b= [
dopravni dostupnost - 1,00 Ir_] S '
moznost zastavéni poz. - 1,00 “ : g 223
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 [ 20
vybavenost pozemku - 1,00 \
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e "/"ég/
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [ m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&¢/m* ]
140 000 3782 37,02 1,03 38,13
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 34,05 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 37,63 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 40,70 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case:

— pozemek situovany mimo zastavéné uzemi obce, v UPD veden jako plocha smiSena
nezastavitelna - lesnicka, pristupny z verejné komunikace

Realizované ceny obdobnych pozemkli se pohybuji v intervalu od 34-41,-K¢&/m2. VSechny
skuteCnosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - indikovand hodnota je vzhledem ke vSem
skutecnostem pii stiedni urovni intervalu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha 324 950 37,63 35749
Celkova vyméra pozemkii 950 Hodnota pozemkii celkem 35749




4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 35 749 K¢&

Obvykla cena 1500 K¢

slovy: Jeden tisic pét set K&

Silné stranky

Pozemek navazuje na zastavitelnou ¢ast obce, ptistup z vefejné komunikace
Slabé stranky

Spoluvl. podil id. 1/24

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a 0 zméné nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNEN;I

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. spoluvl. podil id. 1/24 - pozemek dle UPD vedeny jako plocha
prirodni nezastavitelna - lesnicka, pristupny z verejné komunikace, navazujici na zastavéné
uzemi obce, zarostly naletovymi porosty di‘evin, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluZnosti,
v dané lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrZenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :

Navrh obvyklé ceny 35 749,- K¢
spoluvl. podil id. 1/24 1 489,- K¢
Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 320
- spoluvl. podil id. 1/24 na nemovité véci a jejich ptisluSenstvi 1 500,-K¢

- movitych véci, které tvoii prislusenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjiSténa 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvyklé cena

-10 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/24 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 434/2023 Sb, o ocetlovani majetku a o zmén¢ nékterych zakond (zdkon o ocenovani
majetku).

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/24 - pozemek p.¢. 324/6 vie v k.i. Habrovice, obci Usti nad
Labem, zapsané na LV ¢&. 320, vedené u Katastrilniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Usti nad
Labem, se zohlednéni prav a zavad

Obvykla cena s
spoluvl. podil id. 1/24 1500 K¢

slovy: Jeden tisic pét set K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaveér je vysoce pravdépodobny.

-1 -



SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 7
Snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce

Z4dost o soudinnost

UPD

Databaze odhadcii nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz
Povodiova mapa
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (02.12.2024 21:10:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro acel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 040EX 416/19 pro Mgr. Kamil KoSina
soudni exekutor
Exekutorsky urad Prachatice se sidlem ve Zdikove

Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.Gzemi: 636436 Habrovice List vlastnictvi: 320

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Dolezalova Alena, Strazky &.ev. 9260, 40340 Usti nad 585615/0080 1/24
Labem
Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem- 896125/3114 1/24
centrum, 40001 Usti nad Labem
Jindrova Zuzana, Komenského 378/30, Bohosudowv, 41742 676007/0394 128
Krupka
Mlada Emilie, Sadova 500/18, 43543 Horni Jifetin 305812/047 1/6
RySavy Petr, V Lanech 274, Skorotice, 40340 Usti nad 651128/1524 4/6
Labem
Wendlerova Jana, Kapiténa JarcSe 459/11, Bukov, 40001 595925/1232 1/24
Usti nad Labkem
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
324/6 950 ostatni plocha neplodna puda
Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&iujici nemovitosti v &Asti B véetnd spuvisejicich ddajll - Bez zapisu

D Poznamky a dalZi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
Povéieny soudni exekutor:
JUDr. Igor Ivanko
Dédinska 893/29
161 00 Praha 6 ? Ruzyné

Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad Praha 10
€.j. 167 EX-10867/2016 -26 ze dne 16.02.2017. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku
16.02.2017 19:27:17. Zapis proveden dne 20.02.2017; uloZeno na prac. Usti nad

Labem

2-841/2017-510
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k
Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad
Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
896125/3114
Parcela: 324/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky urad Praha 10 €.3.

167EX-10867/2016 -24 ze dne 16.02.2017. Pravni déinky zapisu k okamZiku

r uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

ini (fad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.12.2024 21:10:00
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.uzemi: 636436 Habrovice List wlastnictwvi: 320

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

16.02.2017 19:27:17. Zapis proveden dne 20.02.2017; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-842/2017-510

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr.Kamil KoSina, Zdikov 79, 384 72 Zdikov
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Prachatice - Mgr. KoSina
040 EX 416/19-6 =ze dne 12.06.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.06.2019
16:52:21. Zapis proveden dne 26.06.2019; uloZeno na prac. Prachatice
Z-1818/2019-306
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k
Jindrova Petra, Velké‘Hradebni 2336/8a, Usti nad

Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
896125/3114

Parcela: 324/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Prachatice &j.
040 EX-416/2019 -11 ze dne 18.07.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku
18.07.2019 16:50:45. Zapis proveden dne 19.07.2019; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-2982/2019-510

o Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 139EX 05440/20-011 =ze
dne 20.04.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 20.04,2020 16:41:29. Zapis
proveden dne 21.04.2020; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2489/2020-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k
Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad

Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RG/ICO:
896125/3114

Parcela: 324/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Sumperk &.j.
139EX-05440/2020 -015 ze dne 20.04.2020. Pravni moc ke dni 04.05.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 20.04.2020 16:51:31. Zapis proveden dne 22.04.2020;
uloZeno na prac. Usti nad Labem

Z-1702/2020-510

Nemovi

Katz

1zemnim obvoduy, e kterém

rdlni pracovist® Usti nad Labem, kéd:

ini dfad pro Ustecky kraj, Kat
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.12.2024 21:10:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem

Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 636436 Habrovice List vlastnictvi: 320

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Exekutorsky
urad Sumperk &.j. 139EX-05440/2020 -028 ze dne 09.06.2020. Pravni aéinky

zapisu k okamZiku 09.06.2020 16:46:56. Zapis proveden dne 10.06.2020; uloZeno
na prac. Usti nad Labem
Z2-2910/2020-510
o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38 Prerov, 750 00
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky urad Pierov ¢.J.
203 Ex-22981/2020 -9 ze dne 20.08.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZziku
20.08.2020 13:00:49. Zapis proveden dne 24.08.2020; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

7-3821/2020-510
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad

Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
896125/3114

Parcela: 324/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Pferov &.j. 203
Ex-22981/2020 -14 ze dne 20.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZziku .
20.08.2020 13:00:49. Zapis proveden dne 25.08.2020; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-3820/2020-510
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k

Jindrova Petra,’Velké Hradebni 2336{83, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-2384/2020 -12 ze dne 09.11.2020. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 24.11.2020 16:35:52. Zapis proveden dne 25.11.2020; uloZeno na prac.
Liberec

Z-6168/2020-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad

Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RE/ICO:
896125/3114

Parcela: 324/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Liberec &.j. 131
EX-2384/2020 -23 ze dne 24.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

izemnim obvody,

Nemovi

e kterém
ini dfad pro Ustecky kraj, Kat

Katz

rdlni pracovist® Usti nad Labem, kéd:
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.12.2024 21:10:00
Okres: €20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.uzemi: 636436 Habrovice List wlastnictvi: 320
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

24.11.2020 16:35:53. Zapis proveden dne 27.11.2020; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-5380/2020-510
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky tfad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-3410/2022 -13 ze dne 01.06.2022. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 01.08.2022 12:06:22. Zapis proveden dne 02.08.2022; uloZeno na prac.
Liberec

Z-5735/2022-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad

Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
896125/3114

Parcela: 324/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci , Exekutorsky urad Liberec &.j. 131
EX-3410/2022 -24 ze dne 30.07.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku
01.08.2022 12:07:23. Zapis proveden dne 03.08.2022; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-7768/2022-510
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,

Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢&.j. 139EX 06348/22-020 ze

dne 08.08.2022. Pravni 0Géinky zapisu k okamZiku 08.08.2022 17:09:35. zapis
proveden dne 09.08.2022; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7909/2022-809
Spouvisejici zapisy
Exekucéni pifikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad

Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
896125/3114

Parcela: 324/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Sumperk &j. 139
EX-06348/2022 -024 ze dne 08.08.2022. Pravni moc ke dni 22.08.2022. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 08.08.2022 17:06:00. Zapis proveden dne 10.08.2022;
uloZeno na prac. Usti nad Labem

Nemovi

Katz

izemnim obvody,

e kterém
ini dfad pro Ustecky kraj, Kat

rdlni pracovist® Usti nad Labem, kéd:
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.12.2024 21:10:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem

Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.uzemi: 636436 Habrovice

List vlastnictwvi: 320

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

Z-7929/2022-510
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Exekutorsky

afad Sumperk &.j. 139EX-06348/2022 -030 ze dne 27.09.2022. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 27.09.2022 16:51:05. Zapis proveden dne 29.09.2022; uloZeno
na prac. Usti nad Labem

Z-8565/2022-510
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k
Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad Prostéjov
éj. 018 EX-02973/2022 -007. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.12.2022
16:10:59. Zapis proveden dne 16.12.2022; uloZeno na prac. Usti nad Labem
Z-9392/2022-510
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k
Jindrové Petra, ValkélHradebni 2336/8a, Usti nad

Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
896125/3114

Parcela: 324/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Prostéjov &j.
018 EX-02973/2022 -010 ze dne 14.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku

14.12.2022 16:10:59. Zapis proveden dne 16.12.2022; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-9392/2022-510
© Zahajeni exekuce

nad Labem
Povinnost k

Jindrova Petra, Velkad Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Povéfeny soudni exekutor: Pospis$il, Vratislav, JUDr.,Velka Hradebni 484/2, 400 01 Usti

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Exekutorsky ufad v Usti nad
Labem &j. 136 EX-744/2023 -8 ze dne 05.06.2023. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku

14.06.2023 18:00:13. Zapis proveden dne 15.06.2023; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

2-2000/2023-510
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24

Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad

Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
896125/3114

Parcela: 324/6

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitjch véci , Exekutorsky ufad v Usti nad Labem
Nemovi

Katz

izemnim obvody,

e kterém
ini dfad pro Ustecky kraj, Kat

rdlni pracovist® Usti nad Labem, kéd:
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.12.2024 21:10:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.uzemi: 636436 Habrovice List wlastnictwvi: 320

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

€j. 136 EX-744/2023 -11 ze dne 05.06.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
05.06.2023 18:00:32. Zapis proveden dne 15.06.2023; uloZeno na prac. Usti nad
Labem
Z-1870/2023-510
© Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor:Pospisil, Vratislav, JUDr., Velka Hradebni 484/2, 400 01 Usti
nad Labem
Povinnost k
Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem-
centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 896125/3114

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , Okresni soud v Usti nad
Labem &.j. 0136 EX-106/2013 -28 ze dne 13.06.2013. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 14.06.2023 18:00:13. Zapis proveden dne 15.06.2023; uloZeno na prac.
Usti nad Labem

7-1999/2023-510
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad
Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
896125/3114
Parcela: 324/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad v Usti nad Labem
&j. 136 EX-106/2013 -108 ze dne 05.06.2023, Pravni uéinky zdpisu k okamziku
05.06.2023 18:00:32. Zapis proveden dne 15.06.2023; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-1871/2023-510

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Ko$ina, Zdikov 79, 384 72 Zdikov
Povinnost k
Jindrova Zuzana, Komenského 378/30, Bohosudov, 41742
Krupka, RE/ICO: 676007/0394

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Prachatice - Mgr. Kosina
040 EX 1524/20-6 ze dne 29.06.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.01.2024
23:30:39. Zapis proveden dne 22.01.2024; uloZeno na prac. Prachatice

Z-215/2024-306
Souvisejicl zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/24
Povinnost k

Jindrova Zuzana, Komenského 378/30, Bohosudov, 41742
Krupka, RC/ICO: 676007/0394
Parcela: 324/6

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky urad Prachatice &j.
040 EX-1524/2020 -56 ze dne 24.01.2024. Pravni aéinky zapisu k okamziku

24.01.2024 14:59:17. Zapis proveden dne 26.01.2024; uloZenc na prac. Usti nad
Labem

Nemovi

Katz

1zemnim obvoduy, e kterém

rdlni pracovist® Usti nad Labem, kéd:

ini dfad pro Ustecky kraj, Kat
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.12.2024 21:10:00
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.uzemi: 636436 Habrovice List wlastnictwvi: 320

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

Z-262/2024-510

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vlastnictvi  Ministerstvo zemédélstvi Pozemkovy ufad Usti
nad Labem &.j. 650-MZePU/2003 /Mr/236 ze dne 23.06.2003. Pravni moc ke dni 28.07.2003.
2-7843/2004-510
Pro: Dolezalova Alena, Strazky é.ev. 9260, 40340 Usti nad Labem RC/ICO: 585615/0080
Mlada Emilie, Sadova 500/18, 43543 Horni Jifetin 305812/047
o Smlouva kupni =ze dne 08.04.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.04.2009.
Vv-1591/2009-510
Pro: RySavy Petr, V Lanech 274, Skorotice, 40340 Usti nad Labem RC/IC0: 651128/1524
o Usneseni soudu o dédictvi , Okresni soud v Usti nad Labem &.3j. 46 D-728/2011 -36 ze dne
09.05.2013. Pravni moc ke dni 15.06.2013.
Z-6769/2013-510
Pro: Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, Usti nad Labem- RC/ICO: 896125/3114
centrum, 40001 Usti nad Labem

o Usneseni soudu o vydani majetku nepatrné hodnoty vypraviteli pohfbu , Okresni soud v Usti
nad Labem 46 D-579/2021 -25 ze dne 06.05.2022. Pravni moc ke dni 06.05.2022. Pravni
Géinky zapisu k ckamziku 13.05.2022 14:29:26. 2apis proveden dne 23.05.2022.

V-3146/2022-510
Pro: Wendlerova Jana, Kapiténa Jarose 459/11, Bukov, 40001 Usti nad RC/IC0: 595925/1232
Labem

o Usneseni soudu o vydani majetku nepatrné hodnoty vypraviteli poh#bu , Okresni soud v Usti
nad Labem, &j. 46 D-1172/2022 -25 ze dne 25.01.2023, Pravni moc ke dni 25.01.2023. Pravni
acéinky zapisu k okamziku 08.11.2023 11:23:17. Zapis proveden dne 16.11.2023.

V-6105/2023-510
Pro: Jindrova Zuzana, Komenského 378/30, Bohosudov, 41742 Krupka RC/TICO: 676007/0394

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisSté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.12.2024 18:00:27
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakcona

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovito tdtni sprdvu katastru nemovitosti C
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 7

i jsou v Gzemnim cbvody, ve kterém vykondvd s
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Snimek z katastralni mapy
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~ Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Mgr. Kamil Ko3ina, soudni exekutor, Exekutorsky urad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311061  e-mail: kamil.kosina@seznam.cz

€. 0.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 1524/20-69
Znacka opravnéného: 201719611

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil Kosina Exekutorského Uradu Prachatice, se sidlem ¢.p. 79, Zdikov, 384
72 na zakladé povéreni vedenim exekuce Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 19.06.2020,
¢.j. 54 EXE 1938/2020-11, rozhodl v exekuéni véci opravnéného: Dopravni podnik mésta Usti nad
Labem a.s., Revoluéni 3088/26, 400 01 Usti nad Labem, IC: 25013891, zast. JUDr. Jan Kacer,
advokat, Zdikov €.p. 185, 384 72 Zdikov, proti povinnému: Jindrova Zuzana, nar. 07.10.1967,
bytem Komenského 378/30, 417 42 Krupka, k uspokojeni pohledavky 1.518,- K¢ s pisludenstvim

takto:
I Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlata Olesnice 151, 54101 Trutnov-
Vhitini Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2 vyhotovenich

do 90 dnti od doruéeni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/24 na nemovitych vécech:

Ckres: CZ0427 Usti nad Labem Coec: 554804 Usti nad Labem

Fat.(Gzemi: 636436 Habrovice List vlastnictwvi: 320

Vyméra [m2] Druh pozemku Zptscb vyulfiti Zplisch ochrany

¥
950 ostatni plocha neplodna pida

2) movitych véci, které tvofi pfislusenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.
Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené |hité; ze zavaZnych dlvodd mize
soudniho exekutora pozadat o jeji prodlouZeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihiity znalecky posudek, miize mu byt uloZena pofadkova pokuta az do vyse 50.000,- KE.

Opoidéné podani znaleckého posudku miZe mit za nasledek snizeni odmény ai na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouZit
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v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automobilu.

Znalec miize odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tkol do oboru jeho
znalecké cinnosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpeci trestniho
stihani sobé nebo osobam blizkym. O dlivodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma& vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlgi-li
takovou okolnost, jde o trestny €in (§ 346 tr. zak.).

1. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.F. a §127 odst. 3) o.s.f., za pouziti §52 odst. 1)
e.F, uklada povinnému, aby umoZznil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci splnit
uloZeny Ukol nebo by jeho splnéni ztéZovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou mu
podle §127 odst. 3) 0.s.F., mGZe soudni exekutor uloZit poradkovou pokutu aZ do vyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozoriiuje Gcastniky a znalce, Ze pokud nebude znalci
umoinéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zadkladé wvnéjSiho ohledani (tj. ohledani z mista vefejné
pfistupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoznén pristup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalich dokladi, které si
opatfi napf. na pfislusném katastralnim ¢i stavebnim Gfadé &i u obce, v niZ se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vylouéen z vykonu funkce, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, k Gcastnikim
fizeni nebo k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. Uéastnici Fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnil od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 18. prosince 2024

Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich
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Zadost o soufinnost

Ing.Michal DANIELIS, Prazska ti. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zistupcei a uéastniki:
Jindrova Zuzana, nar. 07.10.1967, bytem Komenského 378/30, 417 42 Krupka

Na védomi spoluvlatnikiim (prostFednictvim exekutora)
Dolezalovi Alena, Strizky ¢.ev. 9260, 40340 Usti nad Labem

Jindrova Petra, Velka Hradebni 2336/8a, 40001 Usti nad Labem
Jindrova Zuzana, Komenského 378/30, Bohosudov, 41742Krupka
Mlada Emilie, Sadova 500/18, 43543 Horni Jifetin

Rysavy Petr, V Lancch 274, Skorotice, 40340 Usti nad Labem
Wendlerova Jana, Kapitina JaroSe 459/11, 40001 Usti nad Labem

Adresy opravnéného a privnich zastupen (prostiednictvim exekutora) :
Dopravni podnik mésta Usti nad Labem a.s., Revolu¢ni 3088/26, 400 01 Usti nad Labem, I
25013891, zast. JUDr. Jan Kacer, advokat, Zdikov &.p. 185, 384 72 Zdikov

Mgr. Kamil Kosina, soudni exekutor, Exekutorsky tifad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy
telefon: +420 388 311 061 e-mail: kamil.kosina@seznam.cz ¢. i1.: 285063450/0300

Usnesenim sp.zn. 040 EX 1524/20-69 ze dne 18.12.2024 jsem byl ustanoven znalcem s ikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécnd bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vvhodu opravnéné osoby z vécného biemene piimérenou zjisténému
vécnému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité
zdlivodnit;

spoluvlastnického podilu 1/24 na nermovitych vécech:
Okresz: CZ0427 Usti nad Labem : 554804 Usti nad Labem

Fat.Gzemi: 636436 Habrovice List vlastnictvi: 320

Vyméra [m2] Druh pozemku Splseb vyuiiti Zpdsob ochrany

950 ostatni plocha neplodna puda

Zadam Vas o souGinnost pfi ocenéni, prosim zaslete mi do 7 dnit od obdrzeni Zadosti doklady tykajici
se ocefiované nemovité véci - zejména stavebni dokumentaci, pfipadné povoleni a rozhodnuti, a dale
doklady, které jsou ve VaSem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména ndjemni
smlouvy, doklady prokazujici Vase prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 30.1.2025

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné opravaém’ na zakladé VZR C..j.: 2/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vwwdaného
Méstskym vFadem v Trutnové k:
Oceriovini majetku pro - véci movité,- véci ité, - nel i
= podnik

mdanielis@volmy,cz Mob: +420 777 300 093, DS: pg9s2ez

ijetek, - finandni majetek
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Ustecky Katastralni azemi: Habrovice [636436]
Okres:  Usti nad Labem Parcelni &islo: 324/6
Obec:  Usti nad Labem

Rizikova zona

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

\wp,f‘

Ty
Strazhy,

—

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 3 - zéna se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,

B0AL

Zona 4 - zona s vysokym nebezpe&im vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 5.3.2025

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0.. vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, sr.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0.. vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slou#i pouze jako referenéni material Informace jsou pougivany pajistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistaych
nebezpeti a nejson uréeny k vyuziti pro jine téely. Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.ro. je moZne vyuZivat za nasledujicich heenénich podminek
https://services. intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report,

©2022 Intermap Technologies. sro - Nositelem autorsk¥ch prav k zobrazovanym povodiovym zénam je spoletnost Intermap Technologies. s.r.o. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych pravk zobrazenym mapovym podkladfim je spoleénost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. Z220250025.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 001860/2025.

V Trutnové 5.3.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov
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