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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/26 nemovité véci povinné a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.10.2022 za ptfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 325
2. Snimek katastralni mapy
3. Mistni Setfeni konané dne 14.10.2022. Povinny Stanovic byla obeslan zadosti o sou¢innost,
ktera se vratila zpét. Pozemek je volné ptistupny.
4. Zakon €. 151/1997 Sb.,ve znéni platné vyhlasky
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5. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢j. 040 EX 17468/09-166
6. Uzemni plan
7. Cenové udaje cuzk.cz

Odborna literatura:
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Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vetejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. piepracované¢ a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi QERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbyné¢k Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené¢ vydani, Vysokd Skola
ekonomicka v Praze, Institut oceflovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyn¢k Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, [. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zékon o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro Ucely zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného
poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odtvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro tcely zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zédkona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
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pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, tcelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena urcend podle zédkona jinak neZ obvyklad cena, mimotfadnd cena nebo trzni hodnota, je cena
zjisténa.

Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
Jinym zplsobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecn¢ dosahovaného
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychédzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobi ocenovani stanovenych na
zaklad¢ predpisii o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenlovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pti
jeho prodeji, popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&¢in, obec Varnsdorf, k.t. Studanka u Rumburku
Adresa nemovité véci:  Varnsdorf, 407 47 Varnsdorf

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV ¢. 325:

Vlastnické pravo Podil
Dankova Magda, Kovaiska 2763, 40747 Varnsdorf 1/26
Dankova Pavlina, Kovaiska 2763, 40747 Varnsdorf 1/26
Huckova Libusa, Kovarska 2763, 40747 Varnsdorf 1/26
Huckova Marie, Janackova 1262, 40747 Varnsdorf 1/130
Novak Petr, Vinohradska 2070, 40747 Varnsdorf 172

-4-



Sivékova Stankovic¢ova Gabriela, Myslivecka 1054, Varnsdorf 1/130

Stankovi¢ Jan, Narodni 2126, 40747 Varnsdorf 1/130
Stankovi¢ Jaroslav, Krasny Buk 34, 40747 Krasna Lipa 1/26
Stankovi¢ Ladislav, Sidlisté 996, 40777 Sluknov 1/26
Stankovi¢ Martin, Kovaiska 2761, 40747 Varnsdorf 1/130
Stankovi¢ Michal, Kovarska 2761, 40747 Varnsdorf 1/26
Stankovi¢ Milan, Kovarska 2763, 40747 Varnsdorf 1/26
Stankovi¢ Miroslav, Studdnecka 474/21, 40746 Krasna Lipa 1/26
Stankovi¢ Stefan, Masarykova 555/45, 40746 Krasna Lipa 1/26
Stankovi¢ova Helena, Kovarska 2763, 40747 Varnsdorf 1/26
Stankovicova Iveta, Kovarska 2761, 40747 Varnsdorf 1/130
Stankovi¢ova Radka, Namésti Dobrovského 372/1, Rumburk 1/26
Varadiova Darina, Podzimni 1776, 40747 Varnsdorf 1/26

Dokumentace a skutecnost

Pozemek p.¢. 371 je v KN vedeny jako zastavéna plocha a nadvofti - zplisob vyuziti zbotenisté, ke
dni ocenéni se na pozemku nenachédzi zadna stavba a nejsou na ném patrny ani jeji pozistatky. V
UPD jsou ocefiované pozemky vedené jako plocha doprovodné, vefejné zelené, na &asti pozemku je
vyznacena budouci stavba komunikace - obchvatu, ktera ke dni ocenéni neni realizovana. Toto
vyuziti je uvedené i v ndvrhu zmény tzemniho planu.

Mistopis

Varnsdorf je mésto v nejseverndjsi ¢asti Ceska, ve vychodni ¢asti Usteckého kraje, v okrese D&&in,
na jihovychodé Sluknovského vyb&zku. Protéka jim feka Mandava a je ze tii stran obklopen
uzemim Némecka. Lezi 32 kilometri vychodné od Dé&Cina a 34 kilometrl severozapadné od
Liberce. Obec s rozsifenou ptlisobnosti Varnsdorf je poctem obyvatel druhym nejvétSim meéstem
okresu Dé&Cin, Zije zde pfiblizné 15 tisic obyvatel, vyméra katastru mésta je 26,21 km2. Sklada se z
¢asti Varnsdorf, Studdnka a Svétliny 1. dil. Ve Varnsdorfu jsou hrani¢ni prechody do Némecka:
silnicni Varnsdorf -Seithennersdorf a Varnsdorf-Grofschonau, dale pfes mésto vede pedZni
zelezni¢ni trat’ Mittelherwigsdorf—Varnsdorf—Eibau, ze které odbocuje trat’ Rybnisté—Varnsdorf.
Varnsdorf se nachazi v nejseverngjsi ¢asti Ceska, v Usteckém kraji (nejvychodnéjsi mésto kraje), v
okrese Dé&¢in, na jihovychodé Sluknovského vybézku. Primérna nadmoiska vyska mésta je 332
metrii.] Nejvys§imi body tizemi mésta jsou vrchy Spi¢ak, Valy na katastru Studanky a Hradek;
katastru Studanky prochazi hlavni evropské rozvodi mezi Severnim a Baltskym motem. Uzemim
mésta protéka ficka Mandava. Dale se zde nachazi Varnsdorfsky rybnik a prameny feky Kfinice,
ktera je odvodiovana Labem do Severniho mote. Dal§i mensi rybniky se nazyvaji Val¢ik, Valcha a
Kocka. Katastralni izemi mésta Varnsdorf ma vyméru 26,21 km2, z toho 10,85 km2 tvoii
zemé&délska puda, 9,74 km?2 lesni ptida, vodni plochy zabiraji 0,31 km2, zastavéné plochy zabiraji
1,61 km2 a ostatni plochy maji vyméru 3,71 km2. Uzemi Varnsdorfu sousedi se saskymi mésty
Seifthennersdorf a Groflschonau, katastralnim uzemim Studanka u Rumburku sousedi s
Rumburkem, Krasnou Lipou, Rybnistém, Hornim Podluzim a s Dolnim Podluzim.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pida
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné

Okoli: 0 bytova zona O primyslova zona 0] nakupni zona

ostatni



Piipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn

vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
365 Mésto Varnsdorf, Nam. E. Benese 470, 40747 Varnsdorf

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky p.c. 370 a 371, ktery je situovany v zapadni okrajové Casti obce
Varnsdorf, v jeho ¢asti, kterd neni srostld s obci, mistné¢ zvané Studanka, v okoli fidké zastavby
staveb, mimo zastavéné uzemi. Pozemky jsou pfistupné z vetfejné zpevnéné komunikace na
pozemku p.¢. 365. V uzemi jsou pozemky z Casti identifikovatelné dle piistupové komunikace,
pozemky jsou nepatrné svazité k vychodu. Uzemi je zainvestovani NN a V'V - piipojky siti nejsou
provedeny. Ke dni ocenéni se na pozemcich nachézi trvalé naletové porosty dievin, bez trzni
hodnoty, jedna se o neudrzované naletové porosty, dale se na pozemku st.p.C. nachazi plechova
kolna bez zakladi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek neni fadn¢ zapsan v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Komentat: Pozemek p.¢. 371 je v KN vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii - zpisob vyuziti
zbotenisté, ke dni ocenéni se na pozemku nenachdzi zddna stavba a nejsou na ném patrny ani
jeji pozlstatky.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tuzemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Ptedkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zéapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Dankova Magda

Narizeni exekuce - Hu¢kova Marie

Narizeni exekuce - Sivakova Stankovicova Gabriela
Narizeni exekuce - Stankovi¢ Jan

Nafrizeni exekuce - Stankovi¢ Jaroslav

Narizeni exekuce - Stankovi¢ Ladislav



Natizeni exekuce - Stankovi¢ Martin
Naftizeni exekuce - Stankovi¢ Milan
Naftizeni exekuce - Stankovi¢ova Helena
Natizeni exekuce - Stankovic¢ova Iveta
Naftizeni exekuce - Stankovi¢ova Radka
Naftizeni exekuce - Varadiova Darina
Zahajeni exekuce - Dankova Magda
Zahajeni exekuce - Dankova Pavlina
Zahajeni exekuce - Huckova Libusa
Zahajeni exekuce - Huckova Marie
Zahajeni exekuce - Sivakova Stankovicova Gabriela
Zahajeni exekuce - Stankovic Jan
Zahajeni exekuce - Stankovic¢ Jaroslav
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ Ladislav
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ Martin
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ Michal
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ Milan
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ Miroslav
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ Stefan
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ova Helena
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ova Iveta
Zahajeni exekuce - Stankovi¢ova Radka
Zahajeni exekuce - Varadiova Darina

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 20.10.2022 09:00.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek zastavitelny

Lokalita: Studanka u Rumburku

Popis: Pozemek p.¢. 1158 a 1160, zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-1335/2022-531

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?* ]

1320 000 3774 349,76 0,50 174,88

Nazev: Pozemek zastavitelny

Lokalita: Studanka u Rumburku

Popis: Pozemek p.¢. 15/2 a 18, zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-759/2022-531

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

837 000 2 685 311,73 0,50 155,87

Nazev: Pozemek zastavitelny

Lokalita: Studanka u Rumburku

Popis: Pozemek p.c. 913/2 a 915/1, zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-737/2022-531

Koeficienty:




redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?* ]

241 100 1778 135,60 0,55 74,58

Nazev: Zastavitelny pozemek 2 916 m2

Lokalita: Krasna Lipa, okres Dé€in

Popis: pozemek o vyméie 2 916 m2 vhodny k vystavbé, v zadané lokalité Ceskosaského
Svycarska v Krasné Lipé, v okrese D&Ein. Pozemek se nachazi na okraji obce a na paté
pozemku se nachazi elektricky proud a vefejny vodovod.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,50
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
1 100 000 2916 377,23 0,45 169,75
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 74,58 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 143,77 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 174,88 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité veci, upravi se cena primeérenym koeficientem prodejnosti v daném misté€ a Case:

— pozemek situovany v mimo zastavéné uzemi obce, pristupny z vefejné zpevnéné
komunikace, v c¢asteéné zainvestovaném uzemi, dle UPD vedeny s planovanou stavbou
komunikace.

Dalkovym nahledem www.cuzk.cz bylo zjisté€no, Ze v poslednich 2 letech se pozemky komunikaci
v lokalit¢ nezobchodovaly. V tomto piipad€ jsou pouzity zobchodované vzorky pozemkl pro
vystavbu, které jsou snizeny koeficientem 50%. Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkl se
pohybuji v intervalu od 70-170,-K&¢/m2. VSechny skutecnosti jsou promitnuty do srovnavaci
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hodnoty - indikovana hodnota je pfi stiedni Grovni intervalu, t.j. 140,-K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢ |
trvaly travni porost 370 1 067 140,00 149 380
zastavéna plocha a 371 423 140,00 59 220
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 1490 Hodnota pozemki celkem 208 600

4.2. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 208 600 K¢

Obvykla cena spoluvl. podil id. 1/26
8 000 K¢

slovy: Osmtisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zékona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocetiovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemkii v nezastavitelném vizemi, plochy p¥irodni, dle UPD
s planovanou komunikaci, pristupné z verejné zpevnéné komunikace , v dané lokalité je
poptavka vyrazné nizsi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrzenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :

Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 208 600,- K¢
spoluvl. podil id. 1/26 8 023,- K¢
zaokrouhleno 8 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 325

- spoluvl. podil id. 1/26 nemovité véci a jejich prisluSenstvi 8 000,-K¢
- movitych véci, které tvoti ptisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjiSténa 0,-K¢
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- spoluvl. podilu id. 1/26 nemovité véci povinné a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim srovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci — spoluvl. podil id. 1/26 - pozemek p.¢. 370 a 371, zapsaném na LV ¢&. 325,
vedeném u Katastralniho sifadu pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovi§té Rumburk:

OBVYKLA CENA )
spoluvl. podil id. 1/26 8 000 K¢

slovy: Osmtisic K¢

cvwr

0.S.T.

Prohlasuji, v souladu s ustanovenim § 127a zak. ¢. 99/1963 Sb. obéanského soudniho Fadu v
platném znéni, Ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 1
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni

UPD

Zadost o sou¢innost

Kupni smlouvy ziskané prostfednictvim www.cuzk.cz
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 2171/101/2022 evidence posudkd.

V Trutnovée 20.10.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.0.
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Kupni smlouvy ziskané prostiednictvim www.cuzk.cz
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV
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Snimek katastralni mapy




Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

PR

Mgr. Kamil Kosina, soudni exekutor, Exekutorsky drad Prachatice
se sidlem Zdikov 79, 384 73 Stachy

telefon: +420 388 311 061  e-mail: kamil kosina@seznam.cz

¢. U.: 285063450/0300

IC: 43876439 ID datové schranky: tfsg8mx

Cislo jednaci: 040 EX 10878/10-166
Znacka opravnéného: 3136633150

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Kamil KoSina Exekutorského (fadu Prachatice, se sidlem ¢&.p. 79, Zdikov, 384
72 povéfeny provedenim exekuce usnesenim Okresniho soudu v Déciné ze dne 28.03.2011, &.j.
49EXE3867/2011-19, rozhodl v exekuéni véci opravnéného: JK Chaloupky Komarov s.r.o., U Sanopzu
1910/1, 150 00 Praha, IC: 07185065, zastoupen: Mgr. Bc. Hana Plagilova Kaufmanova, soudni exekutorka,
Jankovcova 1055/13, 170 00 Praha , proti povinnému: Stankovi¢ Miroslav, nar. 09.04.1962, bytem
Studanecka 474/21, 407 46 Krasna Lipa, k uspokojeni pohledavky 21.239,- KE s pfislusenstvim

takto:
I. Soudni exekutor ustanovuje Ing. Michala Danielise, Zlatd OleSnice 151, 54101
Trutnov-Vnitfni Mésto. Znalci se uklada, aby podal znalecky posudek pisemné ve 2
vyhotovenich do 90 dnid od doruceni tohoto usneseni znalci.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu

1) spoluvlastnického podilu 1/26 na nemovitych vécech :

Okres: CZ0421 Décin : 562882 Varnsdorf

758183 Studanka u Rumburku : 325
Parcela Viméra[mZ] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zplisob ochrany
370 1067 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
371 423 zastavéna plocha a zborenisteé
nadvori

2) movitych véci, které tvofi pFisludenstvi uvedenych nemovitych véci,

3) prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené Ihiité; ze zavaznych divod( mize
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soudniho exekutora pozadat o jeji prodlouZeni. Nepoda-li znalec do uplynuti stanovené
Ihiity znalecky posudek, miZe mu byt uloZena pofadkova pokuta aZ do vyse 50.000,- KE.
Opozdéné podani znaleckého posudku miZe mit za nasledek snizeni odmény aZz na
polovinu.

Znalci se povoluje pribrat ke zpracovani znaleckého posudku konzultanta a pouzit
v souvislosti s vypracovanim znaleckého posudku osobniho automaobilu.

Znalec mizZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny (kol do oboru jeho
znalecké ¢innosti, nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpsobil nebezpeéi trestniho
stihani sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepreni podani znaleckého posudku
rozhoduje soudni exekutor.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlci-li
takovou okolnost, jde o trestny €in (8§ 346 tr. zak.).

Il. Soudni exekutor podle §254 odst. 1) o.s.F. a §127 odst. 3) o.s.F., za pouZiti §52 odst.
1) e.i., uklada povinnému, aby umoznil znalci prohlidku nemovitych véci, potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které by branilo znalci spinit
uloZeny Ukol nebo by jeho splnéni ztézovalo. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou mu
podle §127 odst. 3) o.s.F.,, mize soudni exekutor uloZit pofadkovou pokutu az do vyse
50.000,- K¢.

Soudni exekutor zaroven upozorfiuje Gcastniky a znalce, Ze pokud nebude znalci
umoinéna prohlidka nemovitych véci, které maji byt ocenény, vypracuje znalec
znalecky posudek na zakladé wnéjSiho ohledani (tj. ohledani z mista verejné
pfistupného nebo z mista, na néz mu bude tfeti osobou umoznén pristup) a fotografii
takto zhotovenych a na zakladé obsahu exekutorského spisu a dalSich dokladd, které si
opatii napf. na pfislusném katastralnim ¢i stavebnim Gfadé ¢i u obce, v niZ se nemovita
véc nachazi.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize Ize mit pro jeho pomér k véci, k (icastnikiim
fizeni nebo k jejich zastupcim pochybnost o jeho nepodijatosti. Jakmile se znalec dozvi
o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit soudnimu
exekutorovi. U¢astnici Fizeni mohou podat proti osobé znalce namitky do 8 dnt od
doruceni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Ve Zdikové dne 21. fijna 2022

Mgr. Kamil Kosina
soudni exekutor v Prachaticich
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UPD

-20-



Z4dost o soudinnost

g Michal DANIELIS, Prafshs 15 88, Trutmoy, PSC 541 01
Somini pnalec T eborn -thonamilo, ceny s oduehii e speckafaati — nomovitost

Dinnkivd Majzda
Kovisika 2763
457 47 Varmsdord

Doty den,

Mﬁklad-&.-uidade v-od Mgr. Kamils Kofiny, sondnibo exckutons, Exckutoreky dfad Prochitice se
sidiem Zdikiov 79, 384 73 Suachy jsem povisten K ocendni nemovitd véci pro stanoveni obvyklé ceny:

Jedni se o spoluvl, podil id. 1726 na nemeovitd véci:
skrer| DEEERL Badin Gt BAZERZ Varnsasrr
fooeaml: TERINE Bradimka w Fuslacis LiwE wlwatnacivie Ik
Wokat st :;ma Porethy Wodsoy v Jodrd Siselng Fade

Ay ST
T pded |
raroei e AN S peeem el il iy hed Tpiwty pulrdsy
e 1007 trwmly towwnd . poroEs wainddb] vky pldng
Fand
I 433 santavied plochs s ebarani e
msdra il

Fadim Vis o soutinnost pH acenénl - zatlete mi do 7 doid od obdréni 2dosti- doklady tikajisd s
Eejtndig providéné rekonsrikizi a dale doklady, kieré fiow ve Vatem drbeni & kioré néjs zalozeny v
sodmim spisu (sejméni ndjemni smiouvy, doklady prokazujici Vate priva, projektovou dokumentaci,
advelmi povaleniatpl

¥ Trotnové doe 1292022
& pogdravem

Za sprdvnost viliotoven|:
Stanishava Kordovd, Dis.

Ing. Michal Damielis

Urednd apravwény ma sdbladé VARG .: ZISI20SKZOET2 5 dne 247 2008 vickaidhio
. Adesnsaim afiden v Truincve
Ocesiorvim majetkn pro - véci movité,~ véei nemovité, - nelmatny majetek, - finanéni majetek,

idaniehsitvaliy.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psarows
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